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Gebaude erneuern — Schritt fir Schri
30. Oktober bis 4. Dezember 2017

Stephan Kampfen | Leiter Sektion Energieeffizienz der Abteilung Energie




Ausgangslage

Wussten Sie, dass die .

Schweiz stark vom Ausland : 24 6 O/O
abhangig ist, um ihren 3

Energiehunger zu stillen? der verbrauchten Energie

stammt aus heimischer

r }; : Produktion
3

Quelle: BFE, 2015
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Ausgangslage

Holzenergie .

0.21 Mrd.Fr. _ Ubrige
ca. 16 Mrd. Fr. ' Energiequellen
pro Jahr fliessen L /__ 0.32 Mrd. Fr.

. Ausland Elektrizitat
INS Ausla 10.06 Mrd. Fr.

Erddlprodukte
13.24 Mrd. Fr.

> Die Schweiz gibt Uber 26 Mrd. Fr. pro Jahr fur Energie aus.

Quelle: Gesamtenergiestatistik BFE, 2015
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¥ VERBRAUCH ALl Ly
ANTEIL GEBAUDE I

Verbrauch des Gebaudeparks

Schweiz:
Transuport H\\ : Hal.zlg?jalte . 100 TWh, bzw. 45% des
% ’ Energiebedarfs der Schweiz

. 75% von 100 TWh flr
Heizungen

. 50% aus Heizdl

Statistische
Industrie . 25% aus Erdgas

Differenz inkl.
Landwirtschaf 18%
1t% Dienstleistung . . . . .
1% Die neue Energiepolitik sieht flr den

schweizerischen Gebaudepark
einen Verbrauch von 54 TWh im

Jahr 2050 vor!

Grafik: Schweizerische Gesamtenergiestatistik 2016 — Aufteilung des Energie-Endverbrauchs nach Verbrauchergruppen (2018).

GEBAUDETECHNIKKONGRESS 2017 = BENOIT REVAZ = DIREKTOR BUNDESAMT FUR ENERGIE = 05.10.2017
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DAS NEUE ENERGIEGESETZ

ZIELE

1

STEIGERUNG
DER ENERGIEEFFIZIENZ &
= AUSBAU DER
— ERNEUERB&REN ENERGIEN
4
3
ATOMAUSSTIEG
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Massnahmenzur Steigerung der
Energieeffizienz

. Gebaude
. Mobilitat

Industrie
. Gerate

Massnahmen zum Ausbau der
erneuerbaren Energien

. Forderung
. Verbesserung rechtlicher
Rahmenbedingungen

Atomausstieg
. Keine neuen Rahmenbewilligungen

. Schrittweiser Ausstieg —Sicherheit als
einziges Kriterium

GEBAUDETECHNIKKONGRESS 2017 = BENOIT REVAZ -

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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U DAS NEUE ENERGIEGESETZ
MASSNAHMEN

Teilzweckbindung CO,-Abgabe fiir energetische Gebaudesanierung

‘- Maximalgrenze von 300 Millionen auf 450 Millionen Franken pro Jahr erhdht (weiterhin 1/3 des
Ertrags)

. Erhéhung CO,-Abgabe wie bis anhin bei Nichterreichen der Zwischenziele (heute 84 Fr./t CO,)

Anpassungen Gebaudeprogramm
‘- Ausschuttung in Form von Globalbeitragen, Verantwortung flr die Umsetzung liegt bei den

Kantonen

. neue Auflagen an Kantone

Massnahmen

:- Ubertragbarkeit von energetischen Investitionskosten auf zwei nachfolgende Steuerperioden

. Abzug der Riuckbaukosten eines Ersatzneubaus

. Die Vernehmlassung zur totalrevidierten Liegenschaftskosten-verordnung lauft bis zum 16.
November 2017. Inkraftsetzung voraussichtlich am 1. Januar 2020.

. https://www.admin.ch/gov/de/start/dokumentation/medienmitteilungen.msg-id-67747.html

GEBAUDETECHNIKKONGRESS 2017 = BENOIT REVAZ = DIREKTOR BUNDESAMT FUR ENERGIE = 05.10.2017
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Technische Sicherheit

g Versorgungssicherheit

Wirtschaftlichkeit
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Energiestrategie Kanton Aargau
energieAARGAU m

> Beschlossen vom Grossen Rat am
2. Juni 2015

> Zeigt die Stossrichtung der kantonalen Strategie Kanton Aargau
energieAARGAU

Energiepolitik fur einen Zeitraum von
10 Jahren

> Kanton Aargau ist in der Schweiz als
Energiekanton bekannt

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 8



Energiestrategie Kanton Aargau

Die drei kantonalen Leitlinien, 4 Hauptziele

1. Energieeffizienz

Erhaltung der Nachhaltige
Versorgungs- Entwicklung o
sicherheit 2. Stromeffizienz
Energie-
strategie

3. Stromproduktionsziel

Starkung des _ . _
Energiekantons 4. Versorgungssicherheitsziel
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Energieverbrauch in der Schweliz

Relevanz: Energieverbrauch im Privathaushalt nach Verwendungszweck

~10 % Licht und
Ubriges

Olheizungen in Uber
50% der Gebaude mit
Wohnnutzungen.
(GWR Juni 2012)

~9% Kochen,

Waschen _
~ 67 % Heizen

~14 % Warm-
wasser

Zahlen in GWh, Studie BFE Basis 2012
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Fokussierung auf relevante Zielgruppen

~ 145’000 Bauten mit Wohnnutzung im Kanton Aargau

~ 18 % uber 90 jahrig

GWR Daten Kanton Aargau

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

~ 16 % unter 20 jahrig

~ 66 % 20 bis 90 jahrig
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Aufteilung der Energieverluste

Heizungsverluste 9%

Estrichboden
Dach 17%

Aussen-

winde 25% Q Elektrizitdit 8%  mm » Fenster 13%

Undichtigkeiten,

= | »
“ Warmwasser 9% Luften 10%

Boden 9%

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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Instrumente der kantonalen Energiepolitik

Gesetzgebung / Verordnung

Finanzielle Mittel

Beratung / Information

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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Gebaude erneuern - Schritt fur Schritt!

"Mit einer Strategie ist es ganz einfach”

energieberatungAARGAU — unabhangig und professionell

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 14
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KANTON AARGAU

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

Gebaude erneuern — Schritt fur Schritt!

Beratungs- und Forderprogramm —
energieberatungAARGAU

Felix Arnold | Fachspezialist der Abteilung E




energieberatungAARGAU

¥

Eine Dienstleistung des Kantons Aargau

Wir sind fur Sie da;

Telefon: 062 835 45 40
E-Mail: energieberatung@ag.ch

> Fur den ganzen Kanton gultig
> Fur Private, Gewerbe und Fachleute

> Kostenlose Dienstleistung

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 16



energieberatungAARGAU

Leistungsutbersicht

Umfassende Beratung rund ums Bauen mit Fokus
> die richtige Massnahme zum richtigen Zeitpunkt

Kostenlose Kurz-Beratungen
> Telefonisch und per E-Mail

Gefdorderte Vor-Ort-Beratungen durch kompetente Fachpersonen
> Neutral und unabhangig von Produkten, Technologien oder Energietragern

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 17



energieberatungAARGAU

Beratungsprodukte
Analyse Massnahmenplar> Vorgehensweise> Kostenermittlun> Finanzierung Realisierung Nachbearbeitung
Analyse Planung
Ist-Zustand & Vertiefte Ausarbeitung
Verbesserungspotenziale von Losungsansatzen
=> Ziel Moglichkeiten => Ziel Konkretisierung

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 18



Projektberatung

Grobberatung

Vor-Ort Beratung zur groben Beurteilung und
Beantwortung von Fragen im Bereich der Haustechnik
und/oder zur Gebaudehtlle, wie Beispielsweise:

- Fensterersatz

- Einbau Solaranlage

- Dacherneuerung

> Kosten =2 Fr. 150.-
> Forderbeitrag Kanton Fr. 350.-

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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Gebaudeanalyse
GEAK®Plus  BEAOR

Erstellen einer umfassenden Auslegeordnung uber die
bauliche und energetische Situation eines Gebaudes.

> Aufzeigen maoglicher Massnahmen
> approximative Kosten, energetischer Nutzen

> Grundlage fir jede Entscheidungsfindung
> |nvestitionsplanung, Vorgehensweise

> Kosten gem. Offerte Berater

> Forderbeitrag Kanton Fr. 800.- bis 1'100.-

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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Gebaudeanalyse

Modernisierungskonzept

Weiterfuhrung der Gebaudeanalyse unter BerUcksichtigung
der Nutzungsstrategie, Nutzwertsteigerung und der technisch
und wirtschaftlich optimalen Reihenfolge.

> Erarbeiten eines Modernisierungskonzepts

> Kosten, energetischer Nutzen, Etappierung,
Finanzierung

> Grundlage fir weitere Entscheidungsfindungen
> Technologieentscheidungen, Offert-Beschaffung

> Kosten gem. Offerte Konzeptersteller
> Forderbeitrag Kanton Fr. 1'200.-

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 21



energieberatungAARGAU
Heizungs-Check

> Betriebsoptimierung der bestehenden Heizung
> Uberpriifung Heizungsersatz

\%

Sensibilisierung der Gebaudebesitzer

v )

~

Durchfuhrung durch zugelassene
Heizungsinstallateure oder Energieberatende

> Gultig fur Wohngebaude
\ (Heizungsanlage min. 5 Jahre alt) J
> Kosten Fr. 100.-

> Forderbeitrag Kanton Fr. 200.-

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

energieberatungAARGAU
Heizungs-Check zum Energie sparen.
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energieberatungAARGAU

Umfassende Beratungsdienstleistungen

Projektberatung Studien
> Grobberatung > Machbarkeitsstudien zur Nutzung
> Planungsberatung erneuerbare Energien
> Industrie / Gewerbe / Dienstleistung
> Schutzobjekte und kirchliche Betriebsoptimierung
Gebaude > Heizungs-Check

> Beratung in der Landwirtschaft
Gebaudeanalyse

> GEAK® Plus

> energo®PREMIUM

> Modernisierungskonzepte

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 23



www.ag.ch/energie > FOorderungen

Agligihy * * Departement Bau, Verkehr und Umwelt
[ — I suchen

Dienstleistungen
- -

KANTON AARGAU

- . Mobilitat Umwelt, Matur Jagd .
Uber uns Raumentwicklung Bauen & Verkehr & Landschaft Wald 2 (et Energie

Strategie Bauen

R Energiestatistik Energieversorgung Energiebewusst leben S BT Férderungen

Departement Bau, Verkehr und Umwelt > Energie » Forderungen

Férderungen

Verschiedenste Forderprogramme von Bund, Kanton Aargau, Gemeinden
und Vereinen unterstiitzen mit einem finanziellen Beitrag energetische
Beratungsdienstleistungen und Massnahmen im Bereich Gebéudehiille
und Haustechnik. Stellen Sie Ihr Gesuch moglichst frithzeitig, denn die
meisten Programme verlangen das Gesuch vor Beginn der Realisierung.

VERANSTALTUNGEM

Zusatzveranstaltungen 2017
"Solarstrom selber

Forderprogramme im Kanton Aargau ab dem

1. Januar 2017 produzieren und nutzen"”
. Weitere Informationen und die
ene rgIEberatungAARGAu Anmeldung finden Sie hier.

Beratungsangebote bendtigen kein Férdergesuch, da diese direkt tiber die »

energieberatungAARGAU abgewickelt werden.

TOF THEMA.

Forderprogramm Kanton Aargau

eDas Gebaudeprogramma leistat

Beitrage an eine Modernisierung mit Das Geb!udaprugramm

warmegedammten Gebaudeteilen

(Wand, Dach, Boden) bei Bauvorhaben  ©® Das Gebaudeprogramm Formular zur Erfassung von
im Bereich Wohnen, Dienstleistung und Solaranlagen

affentlichen Bauten. Das in der ganzen Schweiz glltige Férderprogramm wird Meue Solaranlagen sind melde-
aus der CO2-Abgabe finanziert, die auf fossile Energietréger erhoben wird. Bei oder baubewilligungspflichtig.
Neubauten werden keine Forderbeitrage gewahrt. Weitere Information dazu finden Sie

hier.
dg Forderprogramm des Kantons Aargau Ausgabe 1. Januar 2017 (PDF, 20

Seiten, 2.0 MB)

>
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Eine energieoptimierte Gebaudehulle

Das Gebaudeprogramm

Das Gebéudeprogramm’

Sanieren und profitieren.
Das Gebaudeprogramm fordert energetische
Massnahmen an den Einzelbauteilen:

> Fassade
> Dach
> Wand und Boden gegen Erdreich

Gesamtmodernisierungen werden mit einem Bonus
zusatzlich unterstutzt.

www.dasgebaeudeprogramm.ch
Telefon 062 835 45 35

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 25



Eine energieoptimierte Gebaudehulle

Forderbedingungen? 2017 im Kanton Aargau

Das Gebaudeprog ramm’

Sanieren und profitieren.

« Das Gebaude hat ein Baubewilligungsjahr vor 2000.
« Das Gebaude ist beheizt.
» Das Gesuch muss vor Baubeginn eingereicht werden.

« Grenze fir den U-Wert geforderter Bauteile: U < 0,20 W/m2K
(Ausnahme bei Wand, Boden mehr als 2 m im Erdreich: U < 0,25 W/m?2K).

« U-Wert-Verbesserung geforderter Bauteile: mindestens 0,07 W/m2K.

» Eine Forderzusage ist zwei Jahre ab Datum der Zusage guiltig.

* Pro Antrag ab 10'000 Franken ist ein GEAK-Plus Bedingung (falls nicht
moglich: Grobanalyse mit Vorgehensempfehlung gemass Pflichtenheft BFE).

* Forderbetrage unter 3'000 Franken werden nicht ausgerichtet.
DAufzahlung nicht abschliessend

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 26



Eine energieoptimierte Gebaudehulle

Forderbeitrage 2017 im Kanton Aargau

Warmedammung Fassade, Dach, Das Gebﬁ;ldeprrzgrafpm’
\ anieren una protitieren.
Wand und Boden gegen Erdreich (M-01)
Gebaudehiille ’ g U-Wert < 0.20 W/m2 K Fr. 40.— pro m?
M Wand und Boden mehr

als 2 m im Erdreich:
U-Wert < 0.25 W/m2 K

Aktion 2017 ’ Fr. 20.— pro m?

zusatzlich fur Aussenwand
gegen Aussenklima

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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Eine energieoptimierte Gebaudehulle

Forderbeitrage 2017 im Kanton Aargau

Gesamtmodernisierung, Das Gebﬁgdeprodgrafpm’
. . . . anieren una protitieren.
Bonus Gebaudehullen-Effizienz (M-14)

Bonus Gesamtmodernisierung ﬁ

mindestens 90 % Fr. 20.— pro m?
der Hauptflachen

(Fassade und Dach)

gemass

«Gebaudehulle>>

gedammt.

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 28



Forderungen DritterV

> Bund (energieschweiz)
> Wettbewerbliche Ausschreibungen
> Stiftungen

> Kommunale Forderprogramme
> Finanzinstitute
> Energieversorger, z.B. Stadtwerke

Weiter Informationen:
> www.ag.ch/energie > Forderungen
> www.energie-experten.ch

DAufzahlung nicht abschliessend

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

C
www.energieschweiz.ch ~_ energieschweiz
www.prokilowatt.ch Pr(;KiIOWGTT
www.klimastiftung.ch \\“méitﬁfﬁb*é‘g
www.klik.ch Kli%
www.myclimate.ch ‘'myclimate

shape our future
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Bl NEWSLETTER | ENERGIEFRANKEN | 5% | Q

() ENERGIE
~~ EXPERTEN BAUEN & WOHNEN MOBILITAT BUSINESS ~ WISSEN FORUM

Energiefranken
Forderbeitrage fur 5000 Aarau

-m ENERGIE
PRIVAT

ﬁ Neubau 1 Forderbeitrag 1.I

7Y Gebaudehiille Sanierung 4 Forderbeitrage ~ g I

(E’f Heizung 8 Forderbeitrage - PLZ eingeben

3 Forderbeitrage

2 —
Q Stromerzeugung 4 Forderbeitrage -

2 Forderbeitrage . '
Gesuch einreichen

So einfach gelangen Sie zu Forderbeitragen 3
L

Geben Sie hier die Postleitzahl des Gebaudestandorts ein - und Sie erhalten eine Auflistung aller Energie-
Forderprogramme der Schweiz. Die Suche umfasst Forderprogramme der Kantone, Stadte und Gemeinden sowie
Kampagnen von regionalen Energieversorgungsunternehmen.

Bitte wihlen Sie Ihre Postleitzahl oder Ihren Ort: Geld kassieren

SUCHEN }
Hinweis: Die Beitrage der Forderstellen konnen in Einzelfdllen kumuliert werden und manchmal schliessen sie sich _
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energieberatungAARGAU

Newsletter

=

> Uber 1'400 Abonnenten

Die Gelegenheit, energetisch
am Ball zu bleiben...

... und vieles mehr!

Jetzt anmelden!

www.ag.ch/bvu > (iber uns > Newsletter E e
0 L
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energieberatungAARGAU

professionell und unabhangig

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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KANTON AARGAU

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

erneuern — Schritt fur Schritt!

Modernisierungskonzept —
Weg zur erfolgreichen Modernisierung

Reto Niedermann | Energieberater der energieberatungAARGAU




1. Mehrwert eines Modernisierungskonzeptes

Fur alle Gebaudekategorien
anwendbar

| is®  Kann fur Wohngebéude auf GEAK-
Gﬁﬁm Plus aufbauen

Ermoglicht die Festlegung einer
Strategie, beantwortet Detailfragen

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 34



1. Mehrwert eines Modernisierungskonzeptes
4

k Berucksichtig individuelle

Kundenbedurfnisse

(1 Jetzt
B LS Gibt es einen richtigen Zeitpunkt?

¢ 2000 Watt / nachhaltig erneuern

Ist das umsetzbar?

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 35



1. Mehrwert eines Modernisierungskonzeptes

/©\ -
/“\ Ganzheitliche Betrachtung
&K o i~
Y Kundenspezifische Detaillosungen

Evaluation alternativer Energietrager

Beantwortet Fragen zu
Kosten, Steuern, Termine

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 36



2. Beispiel Kat. | Einfamilienhaus

Auf Basis Gﬁmm Plus ®

GEBAUDEENERGIEAUSWEIS DER KANTONE

Bewertung Effizienz Effizienz
Gebaudehiille Gesamtenergie

sehr energieeffizient

&
o0
-
=
1

T
G|
“.H“\ \‘! a

wenig energieeffizient

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 37



3. Strategie

gut

Ersatz-Neubau

Marktbeurteilung
schlecht

Werterhaltung

Teilerneuerung

Bausubstanz schlecht

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

Bausubstanz gut
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4. Kundenbedirfnisse

» Bauteilaufbauten
(Dammstarken und Materialien)?

: * PV-Anlage?
Diverses » Kostenrahmen?
* Umsetzung / Etappierung

~

- T\

Anbauten
&
Ausbauten

* Anbau Kiche?
* Anbau Eingang /
Carport? Neue

« Ausbau Garage? Heizung

* Welche
Warmeerzeugung?

* Bodenheizung
statt Radiatoren?

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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5. Der richtige Zeitpunkt

Zustand nach
Zustandswert der Erneuerung

neu

Jahre 10-15 20-25 30-40 40-50

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 40



5. Der richtige Zeitpunkt

Leitpunkt
Erstellung/

Bezug Bauteil Baujahr/ oraussichtliche Ampel - Vorwarnanzeigz Mutzung rende Bauteile
eBKP-H/

HEV/

SIAD 0123

dauer

[Jah G [lahre
[Jahr] [Jahre] 65 66 67 68
4

Aussenfassade
E31 Fenster 1986 25 Jahre
E32 Aussentiiren & -tore 1964 30 Jahre 1994
E33 Sonnenschutz (aussen) 1996 40 Jahre 2036
F Dach 1964 50 Jahre 2014
Balkone 1964 50 Jahre 2014
D14/D12  Starkstrom 2015 40 Jahre 2055
D14 Elektrogerite 2015 15  Jahre 2030
D1.5/D16 Schwachstrom 2015 20 Jahre 2035
D5 Heizungsanlage 1996 20 Jahre 2016
D8 Wasseranlage 2015 30 Jahre 2045

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 41



6. 2000 Watt / nachhaltig erneuern

Effizienzpfad

PN

Zielerreichung SIA-Effizienzpfad

H Primrenergie
nicht erneuerbar [kWh/m?2]

| Treibhausgas-
emissionen [kg/m2]

350
300
250
200
150
100
50

0 — o ‘ - . - N - ‘ N -

Zielwert IST-Zustand Var. A (nur Dach, Var. B Var. C1 Var.C4
ohne Heizung) (Dach+Fassade, (Dach+Fassade, (Dach+Fassade,
ohne Heizung) mit Heizung LW mit Heizung
WP) Erdsonde WP + PV}

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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7. Ganzheitliche Betrachtung . @’
Detaillosungen Gebaudehdlle \‘@‘/

I'HO/ZFdSerP/af/zo
C,Vf: un:fcfdacj:fo/rh -“Tfﬁ#‘y:

s
Sparren neu
mit DEmmuna
DampfbremD

[/
é\\ Sparrenauﬂqger‘
P
W

dichter Abschluss
auf Mauerwerk

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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7. Ganzheitliche Betrachtung /@
Ausbaupotenzial / Gebaudehille S =7

@

Anbau £ingangq /[Carport
11680 ’3 (j Po
E 2400 l 1150 2350
Ausseneinheit (Split) g
. 4000 _800 g?so' 870 1270 1 3500
— | 18[100]f]160 | ,§_
-
. =
b o~
(3] S —
= :H_”: ™ I §
3t WP Innencinheit Fl
(g [ nnmaq . oy ] g ﬁL
2 g o] f —n s
5 g | i s |g
g |3 I U=
p- Ausbau zu B ik
&£ B _4 \2:2 /—-r usbau zu Baro .
- Oltank {1 & a— g 3
[ ettent 412 :
g 1= & b=
s " 3

11680

2020 | s10] \ 6000 |10 2040 J

\n eue Thermische Hille
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/. Ganzheitliche Betrachtung

Mogliche Anbauten

VARIANTE 1

VARIANTE 2

VARIANTE 3

+ maximale Fordgrgelder

o]
=
™~
Ausfihrung komplett
0
-
=
&
Anbau Eingang
+| + keine doppelten Arbeiten + sauberer Anschluss Anbau Kiche

+ maximale Fordergelder

+ knapp geniigerd Zeit fur die Planung
+ bel guten Bedingungen genug Zeit fur die Realisierung
+ Arbeiten im fnnern kénnen abgeschlossen und ausge-

- | - sehr wenig' Zeit fir die Planung

- sehr wenjig Zeit fur die Realisierung

- keinen Puffer bel schlechtem Wetter

- hohe Belastung Bauherr

- keing' Eigenleistung Bauherr

- steyertechnisch nicht ideal

- hghes Risiko flr Schaden infolge schlechter Planung
adonmessungen sind nicht méglich

- sehr wenig Zeit fir die Planung

- sehr wenig Zeit fur die Realisierung

- keinen Puffer bel schlechtem Wetter

- hohe Belastung Bauherr

- keine Eigenleistung Bauherr 2017

- steuertechnisch nicht ideal

- hohes Risiko fir Schaden infolge schlechter Planung
- zusatzliche Kosten fur Provisorium Windiang

- Radonmessungen sind nicht méglich

- johe Kosten fur Provisorien
Risiko weil bei Baubeginn nicht alles bewilligt ist

- Radonmessungen sind nicht méglich

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT



Ubersicht Warmequellen

Pellet

Verfugbarkeit

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

Versorgungssicherheit + ++ ++ + +
Kleiner Platzbedarf + ++ ++
Wenig Unterhalt ++ ++ ++
Gutes Handling ++ ++ ++ + +
Temperaturniveau + + ++ ++ ++
Auslegungstemperatur -7°C -7°C 0°C -7°C -7°C -7°C
Regeneration ++ + + + +
Tiefe Erschliessungskosten ++ +
Wirtschaftlichkeit + ++ +
Erneuerbar / Okologie ++ ++ + + +
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Variantenvergleich Energiesysteme

Ubersicht

Investitionskosten @)
Jéhrliche Kosten @)
Priméarenergiebedarf (gesamt) @)
Primé&renergie nicht erneuerbar <&
Treibhausgas-Emissionen @
Umweltbelastung (UBP) @]

Energiebedarf nach MINERGIE &

Gestehungskosten Warme

Gestehungskosten Elektrizitat

Jéhrliche Energiekosten Warme &

Fazit, Empfehlung

1 V1
Luftwasser WP

36'000
3'600
16'800
300

90
540'000
17'300
26.2

Modernisierung

CHF
CHF/a
kWh/a
kWh/a
kgla CO,,
Punktefa
kWh/a
Rp./kWh

1580 CHF/a

) geringe Gestehungskosten,
hohe Energiekosten

2 V2

Luftwasser WP mit PV

54'000
3'600
17'600
100

320
730'000
9'500
24.0

¢ ¢¢ 0 e

24.0

CHF
CHF/a
kWh/a
kWh/a
kgla CO,,
Punkte/a
kWhla
Rp/kWh

Rp.kWh

@ 610 CHF/a

2 mittlere Gestehungskosten,
geringer Energiebedarf

Version 1
3V3
Erdwarmesonde WP

N 52'000 CHF
& 4'000 CHF/a
A 17'200 kWhia
VAN 200 kWh/a
N 200 kgla CO,,
@ 610'000 Punkte/a
& 15'300 kWh/a

30.1  Rp/kWh
o 1410 CHF/a

& mittlere Gestehungskosten,
hohe Energiekosten & -bedarf

21. Juni 2017

4 V4
Erdsonde WP mit PV

70'000
4'000 GHFfa
18'000 KWhia
100  KWhia
420 kg/aCOy
800'000
7'600
26.9

CHF

Punkte/a
kWh/a
Rp /kWh

Q¢ CO0C ¢ ¢

26.9 Rp/kWh
@ 440 CHFla

@ hohe Gestehungskosten, tiefe
Energiekosten & -bedarf

© gut/ niedrig / erfiillt
Zahlenvergleich” Unteres Driitel

2\ mittel / teilweise erfiilit
Zahlenvergleich” Miitleres Drittel

< schlecht / hoch / nicht erfiillt
Zahlenvergleich” Oberes Driltel

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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8. Evaluation alternativer Energietrager

7.77m

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

101 m

:

Blindmodul mit
EntlUftungsrohr
41 Module a 290 Wp
— D(C-Leistung von 11.9 kWp
— Erirag von rund 11°000 kWh pra Jahr
Schneefanger ——
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9. Kosten, Steuern, Termine

100 % -

Planungsbeginn Baubaginn Ferfigstellung

Nutzungskosten

Baukosten

Planungskosten

0% ¥
Projeki- Planung & Ausfihrungs- Ausflhrung & Projeki-
vorbereitung vorbereifung abschluss
l. . + 11l V. +V. Kostenbesinflussuneskurva

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 49



9. Kosten, Steuern, Termine

Baukosten I U E
Investitionen Wernterhaltende Energiesparende
Aufwendungen Massnahmen

2017

Vorarbeiten / Garten Fr. 8000- Fr. 4000.- Fr. 4000.-

Baumeister Fr. 16°000.- Fr. 8°000- Fr 8000 .-

(Abbriiche, Entsorgung, inkl. EL)

Gerist Fr. 5000.- Fr. 5000.-

Dach (inkl. Dachfenster) Fr. 55000 .- Fr. 17000- Fr. 387000 .-

PV-Anlage (Indach) Fr. 35°000.- Fr. 35000.-

Spengler Fr. 6000 - Fr. 6000.-

Fassade Fr. 55°000.- Fr. 55000.-

Sonnenschutz (Storen) Fr. 10°000.-  Fr. 2000.-  Fr 8°000.-

Elektro Fr. 8'000.- Fr. 2°000.- Fr 6°000.-

Schreinerarbeiten Fr. 10°000.- Fr. 10°000.-

{inkl. Garagentor/-tar)

Sanitdr / Sickerleifung Fr. 5000 - Fr. 5°000.-

Planung (EL, GEAK+, Kanzept) Fr. 20000~  Fr. 1000.- Fr. 8'000.- Fr. 11°000.-

Versicherungen Fr. 1°000.- Fr. 1°000.-

Total 2017 Fr. 234'900.- Fr. 17°000.- Fr. 72°000.- Fr. 145°000.-
DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 50



10. Umsetzung

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

51



10. Umsetzung / Gebaudevorbereitung

§
3

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 52



10. Umsetzung / Gebaudevorbereitung

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 58



10. Umsetzung / Gebaudevorbereitung

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 54



10. Umsetzung / Dach

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 55



#
8
2
5

A,

DEPARTEMENT

BAU, VERKEHR UND UMWELT
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10. Umsetzung / Dach

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

57



10. Umsetzung / Fassade

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

e g Gim-Y' ..'-‘
e o o8
e g8 e
e e
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10. Umsetzung / Fassade

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 59



10. Umsetzung / Fassade

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 60



10. Umsetzung / Fassade

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 61



10. Umsetzung / Fassade

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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10. Umsetzung / Fassade

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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energieberatungAARGAU

Eine Dienstleistung des Kantons Aargau

Fir eine unbeschwerte Zukunft.
Danke fur lhr Interesse




7\
N N Hauseigentimerverband
H E V Aargau

Steuern optimieren — Modernisierung
wirtschaftlich planen

W E R R
N BN NN N UENW R

Heinz Imholz / Urs Windisch
Architekturblro, Bauberatung
Ehrendingerstrasse 42, 5408 Ennetbaden



Hauseigentiimerverband

Uberblick

eFinanzplanung / Steuern
eBudgetierung / Gesamtiibersicht
eKosten und Nutzen der Gebaudemodernisierung

e Ausblick



Hauseigentiimerverband

Finanzplanung, Kosten- und
Steueroptimierung bei der

Gebaudemodernisierung



7\
N AN
H E V Aargau

Hauseigentiimerverband

Steuerliche Komponenten bei Liegenschaften
Im Privatvermogen

Eigen-
mietwert

steuerbarer
Ertrag

Unterhalts-
kosten

Schuld-
zinsen

m—)

zusatzliches
steuerbares Einkommen




7\
N AN
H E V Aargau

Hauseigentiimerverband

Optimierungsmoglichkeiten bei Liegenschaften

Im Privatvermogen

Eigen-
mietwert

Unterhalts-
kosten

Schuld-
zinsen

>

Reduktion
des steuerbaren Einkommens




"
N N Hauseigentiimerverband
H E V Aargau

Unterhaltskosten

Werterhaltende Wertvermehrende
Aufwendungen Aufwendungen

abzugsfahig nicht abzugsfahig




7\
N N
H E V Aargau

Werterhaltende Aufwendungen

Hauseigentimerverband

Instandstellungskosten

Ersatz von Bauteilen

— periodisch anfallende Kosten — Kosten in grosseren Zeit-

abstanden
(Ausbesserungen, Streichen (Tapezieren, Fassaden-
von Innenraumen, Service an Renovationen, Abschleifen
fest installierten Geraten, ...) von Parkettboden, ...)

— veraltete oder defekte
Bauteile

(sanitare Anlagen, Kuche,
Bodenbelage, ...)

nicht abzugsfahig!

Achtung: Neue Bauteile mit hoherer Qualitat und/oder Komfort
-> Ein Teil der Unterhaltskosten gilt steuerlich als wertvermehrend und ist




"
N N Hauseigentiimerverband
H E V Aargau

Energiesparende und dem Umweltschutz dienende
Investitionen

- Warmedammung von Boden, Wanden, Dachern und Decken
- Ersatz von Fenstern durch energetisch bessere Fenster
- Ersatz von Rollladen, Jalousieladen, etc.

- Warmepumpen, Holzfeuerungen, Nutzung von Sonnenergie, etc.

- Ersatz Kochherd, Backofen, Kuhlschrank, Tiefktihler, Geschirrspuler,
Waschmaschinen, etc.

- Kosten flr energietechnische Analysen und Energiekonzepte



Hauseigentiimerverband

Beispiele Liegenschaftsunterhalt

Erneuerung des bestehenden Steil-
daches mit zusatzlicher Dammung

Bedachungen +
Spengler Unterhalt
Dachkonstruktion Unterhalt
Dammung inkl. Energiespar-

Dampfsperre

massnahme




Erneuerung und zusatzliche
Dammung des bestehenden Daches
mit zusatzlichem Ausbau

Bedachungen +

Taferverkleidung

Spengler Unterhalt
Dachkonstruktion Unterhalt
Dammuneg inkl. .
Dampfsgerre Investition
Lattenrost und N atidc

Hauseigentiimerverband

Beispiele Liegenschaftsunterhalt




Vergrosserung und Ausbau des Dach-
raumes mit zusatzlicher Dimmung.

Bedachungen +

Hauseigentiimerverband

Beispiele Liegenschaftsunterhalt

Taferverkleidung

Spengler Investition
Dachkonstruktion Investition
Dammung inkl. i
Dampfsperre Investition
Lattenrost und Investition

Rickbau des alten Daches




N Hauseigentiimerverband

Beispiele Liegenschaftsunterhalt

Isolation ersetzen durch Dammung

Steildach mit zusatzlicher Dammung
anstelle Flachdach

Bedachungen + 75 % Unterhalt

Spengler % Investition kein nutzbarer Dachraum
0,
Dachkonstruktion L el 1 —_—_———
Investition
Isolation inkl. Energiespar- — — — = Rickbau des alten Flachdaches
Dampfsperre massnahme

Steildach mit zusatzlicher Dammung
anstelle Flachdach

Bed;:::glgfn . Investition
nutzbarer Dachraum
Dachkonstruktion Investition U )
Isolation inkl. n——
Dampfsperre ~
— =— =— = Rickbau des alten Flachdaches



" Hauseigentiimerverband

Budgetierung / Gesamtubersicht

Vorbereitung: Energie- und Umbaukonzept

+ Modernisierungskosten

+ Planungs- und Vorbereitungskosten
+ Baubewilligung

+ Notariatskosten

+ Bauversicherungen

- FOrderungen
- Steuerersparnis
- Betriebskosten

Ausarbeitung von Umbauvarianten (GEAK® Plus
Modernisierungskonzept)



7\
N N Hauseigentiimerverband
H

E V Aargau

Forderungen

- Gebaudeprogramm der Kantone (Flachenbeitrage)
www.ag.ch/energie/forderungen

- Beitrage Kanton (Energieberatung, Energiekonzepte, GEAK® Plus)

- Beitrage von Gemeinden (bei den Gemeindeverwaltungen anfragen)

- Beitrage Bund fiir Solarstromanlagen

- Beitrage Ersatz Beleuchtungsanlagen (grossere Objekte)



7\
N N Hauseigentiimerverband
H

E V Aargau

Termine / Kosten / Steuern

- Fruhzeitige Terminplanung
o Planung / Eingaben Gemeinde und Forderungen
o Ausfuhrung / Jahreszeit

- Kosten auf verschiedene Jahre verteilen
o0 Investitionen verteilen
o Steuerersparnis



7\
N N Hauseigentiimerverband
H

E V Aargau
Finanzierung

- Eigenkapital (Bar, PK, 3. Saule, Guthaben) in der Regel 33%
- Fremdkapital (Bank, Versicherung) in der Regel 66%

Finanzierungsrichtlinien der Geldgeber

- Liegenschaftswert vor und nach dem Umbau
- Kreditwurdigkeit der Eigentimer

- Plausibilitat der berechneten Kosten

- Interne Beurteilungen, z.B. Wertsteigerung infolge Lage



Hauseigentiimerverband

Kosten und Nutzen der
Gebaudemodernisierung

Beispiel Erneuerung Einfamilienhaus



« Bestand

Energie- und
Umbaukonzept

I

Hauseigentiimerverband

Erneuerung Einfamilienhaus

 Nach Erneuerung

Dachaufstockung )
Warmedammung =)
Warmeerzeugung )




N N Hauseigentiimerverband

V Aargau
Energie- und Umbaukonzept
Zusammenfassung
.
kWh/a
Fassadendammung + Verputz+ Gerdist 47000.- 9000
Fensterersatz 32°000.- 6‘000
Rolladen ersetzen 11‘000.- 0
Dammung Kellerdecke 8‘000.- 2000
Schragdach dammen, Dachaufstockung 100000.- 6000
Innenausbau Dachgeschoss 60°000.- 0
Heizungsersatz + Solaranlage therm. 60°000.- 10‘000
Allgemeine Renovationen Innen 100000.- 0
Umgebung, Instandstellungen 30°000.- 0
Planung, Geblhren, Bewilligungen 52‘000.- 0



N N Hauseigentiimerverband
H E V Aargau
Forderungen

DasGebaudeprogramm CHF/m2 CHF
Fassadendammung 40 8600.-

wycimate |
Ersatz Oelheizung durch Warmepumpe 1‘000.-
Energieberatung -
Grobberatung 350.-
Gebaudeanalyse GEAK® Plus 800.-

Modernisierungskonzept 1200.-



N AN Hauseigentiimerverband
H

Steuern, abzugsfahige Kosten

Wert- Energie- Total Total
vermehrend sparend abzugsfahig

Energiekonzept 2'000.- 2'000.- 2'000.-

Fassadendammung 9‘000.- 8‘000.- 30°000.- 39‘000.- 47000.-
Fensterersatz 6‘000.- 26°000.- 26°000.- 32000.-
Rolldden ersetzen/ neu 3000.- 2000.- 6‘000.- 9000.- 11°000.-
Dammung Kellerdecke 8‘000.- 8‘000.- 8‘000.-

Schragdach neu 100000.- 100°000.-
Innenausbau Dach 60°000.- 60000.-
Heizung + Solar 60°000.- 60°000.- 60°000.-
Renovation EG+0G 80°000.- 10°000.- 10°000.- 90‘000.- 100000.-
Umgebung 10°000.- 20°000.- 10°000.- 30°000.-
Gebihren Honorare 11‘000.- 23‘000.- 16‘000.- 27°000.- 50°000.-
Total 113‘000.- 229°000.- 158‘000.- 271'000.- 500°000.-

Forderbeitrage sind nicht abzugsfahig



H E V Aargau

Total
500000

Kostenubersicht

Wertver-
mehrend
229000

Abzugs-
fahig
261000

\

\

./. Forderbeitrag
10°000.-

Hauseigentiimerverband

Steueroptimierung




N AN Hauseigentiimerverband
H

Planung / Optimierung

Je nach Wohnort und Hohe des steuerbaren Einkommens betragt der
Steuerabzug zwischen 30 und 45 Prozent der Renovationskosten. In
unserem Beispiel betragt der Grenzsteuersatz 33%:

Abzugs- 43000.-
fahig e

261000 Steuer- | verteilt auf 2 Jahre otal
reduktion —
87000 44000 - Einsparung
= P 97000

Forderbeitrag 10°000




" Hauseigentiimerverband

Resultate warmetechnische Massnahmen

« Zusatzkosten energetische Massnahmen
CHF 158°000 - 62°000 = 96°000.-

* Verbrauchsreduktion 33°000 kWh pa

 Reduktion Heizkosten CHF 2°900.-

Nicht bertcksichtigt: Hoherer Komfort, verbesserte
Schalldammung, Werterhaltung



Planung
-Energieanalyse

Ausblick

- Modernisierungskonzept

mit Varianten

Entscheid

Ausfihrungs- und
Kostenoptimierung

Hauseigentiimerverband

Ausfuhrung



Hauseigentiimerverband

Danke flir lhre Aufmerksamkeit

Heinz Imholz / Urs Windisch




energieberatungAARGAU

Eine Dienstleistung des Kantons Aargau

Fir eine unbeschwerte Zukunft.
Danke fur lhr Interesse




