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KANTON AARGAU

Anwaltskommission

ANWALTSPRUFUNG KANTON AARGAU HERBST 2023
ZGB
Experte: Stephan Weber, Rechtsanwalt
Dauer: 4 Stunden
Hilfsmittel: ZGB, OR, ZPO, EG ZPO
Hinweise: Die Félle sind ausschliesslich gestitzt auf den vorgegebenen

Sachverhalt zu I6sen (keine Erweiterung oder Ergdnzung des
Sachverhalts). Geben Sie bei der Lésung jeweils die Rechts-
grundlage an. Unterlassen Sie in Ihrer Arbeit jeden Hinweis auf
Ihre Person und fuhren Sie, sofern notwendig, jeweils RA Z. als
Rechtsvertreterin bzw. Rechtsvertreter auf (Anonymisierung der
Prufung). Punkte werden nur fiir schlissige und nachvollzieh-
bare Ausfuhrungen vergeben. Krass unzutreffende oder an der
Sache vorbeigehende Ausfiihrungen fihren zu einem Punkte-
abzug. Achten Sie bei der Lésung auf die systematische Dar-
stellung und den sprachlichen Ausdruck.



Sachverhalt:

A. und B. sind seit dem 1. Juli 2019 Miteigentimer der Stockwerkeinheit Nr. 1 auf dem
Stammgrundstiick LIG Meisterschwanden / 1047. C. ist seit dem 1. April 2001 Eigen-
timer des Grundstiicks LIG Meisterschwanden / 1473.

Am 9. Februar 1981 vereinbarten die damaligen Eigentimer der zum damaligen Zeit-
punkt bereits teilweise Uberbauten Nachbargrundstiicke LIG Meisterschwanden /
1047 und LIG Meisterschwanden / 1473 mit offentlich beurkundetem Vertrag eine
Dienstbarkeit, die das Grundstlick LIG Meisterschwanden / 1473 mit einem Bauverbot
zugunsten des Grundstiicks LIG Meisterschwanden / 1047 zu belasten. Die entspre-
chende Bestimmung lautet:

Bauverbot zugunsten Parzelle Nr. 1047 und zulasten Parzelle Nr. 1473 mit folgendem Inhalt: Der je-
weilige Eigentiimer der Parzelle Nr. 1473 darf auf der im beiliegendem Situationsplan rot schraffierter
Flache keinerlei Hochbauten errichten.”

Das Bauverbot wurden gleichentags im Grundbuch eingetragen. Auf dem Hauptbuch-
blatt des Grundstiicks LIG Meisterschwanden / 1047 lautet der Vermerk fir die dieses
Grundstiuck begunstigende Dienstbarkeit:

"Bauverbot zulasten Grundstiick Nr. 1473",

Die beiden Grundstiicke LIG Meisterschwanden / 1047 und 1473 befinden sich beide
in Hanglage in bevorzugter Wohnlage. Das \Wohnhaus Nr. 1000, in dem A. und B. eine
Stockwerkeinheit besitzen, ist Richtung Stiden ausgerichtet (Hauptwohnseite). Das
Grundstick LIG Meisterschwanden / 1047 liegt einige Meter héher als das Grundstiick
LIG Meisterschwanden / 1473. Der Bereich des Grundstiicks von C., der mit der
Dienstbarkeit belastet ist befindet sich in stidlicher Blickrichtung des Grundstiicks von
A. und B..

C. beabsichtigt, auf seinem Grundstiick das bestehende Gebdude Nr. 1263 zu erwei-
tern und daraus ein Mehrgenerationenhaus zu machen. Auch will er eine grossziigig
bemesse Tiefgarage fir seine Oldtimersammlung zu bauen. Der Gemeinderat Meis-
terschwanden erteilte ihm mit Entscheid vom 9. November 2020 die Baubewilligung
unter Auflagen und Bewilligungen, die nach einem Entscheid des Verwaltungsgerichts
am 12. Juli 2023 rechtskraftig wurde. Die geplante Tiefgarage ist auf dem Plan «Tief-
garage» in gruner Farbe umrissen.

A. und B., die die Baubewilligung angefochten haben und vor Verwaltungsgericht un-
terlegen sind, sind nach wie vor der Auffassung, dass das Bauvorhaben von C. gegen
geltendes Recht verstosse. Sie haben daher am 31. Juli 2023 beim zusténdigen Frie-
densrichteramt ein Schlichtungsbegehren eingereicht und beantragt, C. sei zu verbie-
ten, die Tiefgarage geméass Baubewilligung vom 9. November 2020 auszufiuihren. An-
lasslich der Schlichtungsverhandlung vom 21. September 2023 konnten sich A. und
B. mit C. nicht einigen, weshalb das zusténdige Friedensrichteramt A. und B. gleichen-
tags die Klagebewilligung ausstellte.

A. und B. kommen heute in lhre Anwaltskanzlei und beauftragen Sie mit der Interes-
senwahrung gegenuber C.



Aufgabe:

1. Erstellen Sie einen vollstédndigen Entwurf der im Auftrag von A. und. B. einzu-
reichenden Klage. In die Klage ist eine nachvollziehbare rechtliche Begriindung zu
integrieren. Die Klage resp. die zu stellenden Rechtsbegehren sollen die Interes-
sen von A. und B. bestmdglich wahren.

(40 Punkte)

2. Wie wird das zusténdige Gericht Uber die Klage, die Sie fur A. und B. einreichen
werden, entscheiden? Begriinden Sie lhre Auffassung ausfihrlich.

(10 Punkte)

Beilagen:
1. Situationsplan zum Dienstbarkeitsvertrag vom 9. Februar 1981

2. Plan «Tiefgarage», am 9. November 2020 bewilligt
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Aussere Seehalde
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Situationsplan zum
Dienstbarkeitsvertrag vom
9. Februar 1981

Die Parteien:
(Unterschriften)

Der Notar:
(Stempel und Unterschrift)



http://www.ag.ch/get

Plan Tiefgarage

bewilligt vom
Gemeinderat
Meisterschwanden am
. 9. November 2020

| Der Gemeindeammann
(Unterschrift)

Der Gemeindeschreiber:
(Unterschrift)

Aussere Seehalde
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