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Richtlinie Remisen- und Werkstattflachen

1. Ausgangslage

In der Landwirtschaft besteht ein Bedarf an befahrbaren Einstell- und Lagerflachen. Die Erforder-
nisse fiir Remisen-, Einstell- und Lagerflachen werden im Rahmen der Prifung des Baugesuchs
durch die LWAG beurteilt. Dieses Merkblatt dient den Gesuchstellerinnen und Gesuchstellern als Un-
terstiitzung bei der Erstellung der erforderlichen Baugesuchsunterlagen. Es bezieht sich ausschliess-
lich auf Remisen- und Werkstattflachen.

2. Zonenkonforme Remisen

2.1 Raumbedarf nach Flachengréssenklassen

Die ohne detaillierten Bedarfsnachweis zugestandene Flachenpauschale ist abhé&ngig von der be-
wirtschafteten landwirtschaftlichen Nutzflache. Siehe nachfolgende Tabelle:

Landwirtschaftliche Flachenpauschale Einzelfallspezifischer Flachenanspruch
Nutzflache (ohne Bedarfsnachweis) (mit detailliertem Bedarfsnachweis gemass
FAT-Bericht Nr. 590)

bis 5 ha 0

5.0-9.9 ha 100m?2

10.0 — 14.9 ha 200 m2 Obergrenze je nach Betriebstyp und -grésse
. gemass FAT-Bericht Nr. 590

16.0—16.6 ha 00 i mit Ausnahme der Falle in Ziff. 2.2

20.0-29.9 ha 500 m?

30.0-39.9 ha 600 m?

40.0 —49.9 ha 700 m?

Uber 50 ha 800 m?

2.2 Raumbedarf fiir Spezialkulturen und spezialisierte Betriebe

Zur Abdeckung der betrieblichen Bediirfnisse von Betrieben mit Spezialkulturen bzw. spezialisierten
Betrieben kénnen Remisen und dergleichen unabhéngig vom Umfang der landwirtschaftlichen Nutz-
flache bewilligt werden. Der Nachweis erfolgt in jedem Fall mit einer gesamtbetrieblichen Ubersicht.
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2.3 Gesamtbetriebliche Ubersicht

Zu jedem Bauvorhaben fiir Remisen sind die bestehenden, zweckmassig nutzbaren Remisen und
gedeckten Abstellflachen in einem Ubersichtsplan zu bezeichnen und zu vermassen (Breite, Lange
und Einfahrtshéhe). Zweckmaéssig nutzbar sind Rdume, die gut zuganglich sind und eine dem Nut-
zungszweck entsprechende Einfahrtshéhe aufweisen. Die zweckméssig nutzbaren Raume werden
angerechnet.

Richtwerte: ab 2,2 m fur Kleingeréate, Lager Produktionsmaterialien etc.;
ab 3 m fiir Garagen, Remisen etc.;
ab 4 m fir Hauptremise und Werkstatt.

2.4 Messweise

Gemessen wird die nutzbare Flache (Innenmasse). Durchfahrten bei Remisen gelten grundsatzlich
als anrechenbare Remisenflache. Die Vordachflache wird nach einem Abzug von 2 m Tiefe ange-
rechnet.

2.5 Werkstatt

Fur landwirtschaftliche Gewerbe (Art. 7 BGBB) mit ausgewiesener Werkstatt kdnnen zusatzlich zur
Remisenflache bis zu 70 m2 Werkstattfl&che fiir gréssere Reparaturen und Wartungsarbeiten an den
betriebseigenen Fahrzeugen, Geraten und Maschinen zugestanden werden. Uber dieses Mass hin-
ausgehende Flachen sind der Remisenflache anzurechnen. Die Werkstatt und die dafiir erforderli-
chen Einrichtungen miissen in jedem Fall in den Planunterlagen ausgewiesen sein.

2.6 Konkreter Bedarfsnachweis

Der konkrete Bedarfsnachweis ist erforderlich, wenn die Flachenpauschale gemass Ziff. 2.1 fiir Re-
misen- und Werkstattfldchen tiberschritten wird. Berlicksichtigt werden die flr die Bewirtschaftung
des eigenen Landwirtschaftsbetriebs oder der in einer Gemeinschaft zusammengeschlossenen Be-
triebe notwendigen Maschinen, Geréate und Produktionsmaterialien. Als Gemeinschaft gelten z.B.
Betriebs- oder Maschinengemeinschaften. Nicht Bestandteil des Bedarfsnachweises fiir Remisen-
und Werkstattflachen bilden Lagerraume fiir Heu und Stroh sowie fiir Hackschnitzel. Dieser Bedarf
ist separat auszuweisen.

Der Nachweis flir Remisen- und Werkstattflachen umfasst:

¢ Maschinen- und Gerételiste ohne Kleingeréte (z.B. Hochdruckreiniger, Schweissgerit, Motorsage
etc.) mit Angabe des Flachenbedarfs in m? (gemass FAT-Bericht Nr. 590 Richtmass und Raum-
bedarf der Einzelmaschinen);

* Aufstellung der Produktionsmaterialien und Hilfsstoffe sowie Angabe allfalliger betriebsspezifi-
scher Gegebenheiten mit Ausweisung des Flachenbedarfs in m? (Mengenangaben zu Diingemit-
tel, Saatgut, Diesel- und Motorendl, Gebinde, Zaunmaterial etc.);

* Raumkonzept nach Hauptnutzungen (Remisierung, Garagen, Werkstatt, Lager Produktionsmate-
rialien etc.).

Bei mehreren Maschinen und Geréaten des gleichen Typs (z.B. Grossballenpresse) wird der Flachen-
bedarf nur einmal anerkannt, es sei denn, sie sind fir die Bewirtschaftung des Standort- bzw. Ge-
meinschaftsbetriebs in dieser Ausfiihrung und Anzahl notwendig.
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Der Bedarf an Remisen- und Lagerflachen ist ausgewiesen, wenn die Fahrzeuge, Maschinen, Ge-
rate und Hilfsstoffe fiir die Mechanisierung und Bewirtschaftung eines Betriebs betriebsnotwendig
sind. Die Betriebsnotwendigkeit ist gestiitzt auf den Stand der Technik und die sogenannte gute b&u-
erliche Praxis zu beurteilen. Sie ist mit einem Begleitschreiben zu begriinden.

2.7 Anordnung und Gestaltung

Neubauten haben sich gut in die Umgebung einzupassen. Dem haushalterischen Umgang mit dem
Boden wird Rechnung getragen. Die bauliche Ausgestaltung (Raumhéhe, Belichtung, Warmedéam-
mung etc.) richtet sich nach den konkreten Nutzungen und beschrankt sich auf das Notwendige.

2.8 Altbauten (Anbauten oder freistehende Bauten)

Altbauten sind bei Bedarf baulich anzupassen, damit sie zweckmassig genutzt werden kénnen. Nicht
zweckmassig nutzbare Altbauten sind in der Regel abzubrechen, insbesondere wenn dadurch eine
Standortoptimierung im Sinne der Reduktion des Kulturlandverbrauchs oder eine bessere Einpas-
sung des Neubaus in das Betriebsareal moglich ist.

2.9 Auflagen
Bei der Bewilligung neuer Remisen werden folgende Auflagen verfligt:

« Zweckbindung: "Darf nur fiir zonenkonforme Zwecke verwendet werden"
. Beseitigungsrevers (geméss kantonaler Regelung)

2.10 Umnutzung fiir iiberbetriebliche landwirtschaftliche Lohnarbeiten

Die Umnutzung rechtmassig erstellter Remisen, Garagen und Werkstatten fur das Einstellen land-
wirtschaftlicher Maschinen und Gerate anderer Landwirte wird aufgrund des engen landwirtschaftli-
chen Zusammenhangs in der Regel nicht als bewilligungspflichtige Nutzungsanderung qualifiziert.
Eine solche Nutzung kollidiert nicht mit dem standardméssig verfugten Zweckanderungsverbot und
filhrt nicht zu einer Aktualisierung des Beseitigungsrevers. Die Behdrden kdnnen ein Baugesuch ein-
fordern, wenn dies aufgrund der Auswirkungen auf Raum und Umwelt angezeigt ist. Diese betriebs-
fremde Nutzung bestehender Bauten darf keine Ersatzbaute zur Folge haben, die nicht notwendig
ist.

3. Lohnunternehmen

3.1 Abgrenzung

Das Fiihren eines eigenstandigen landwirtschaftlichen Lohnunternehmens ist ausserhalb der Bauzo-
nen weder zonenkonform noch standortgebunden. Wenn mehr als die Halfte des Gesamteinkom-
mens aus Uberbetrieblicher landwirtschaftlicher Lohnarbeit resultiert, ist von einem zonenfremden
Lohnunternehmen auszugehen. Die fiir dessen Betrieb notwendigen Bauten und Anlagen sind in ei-
ner geeigneten Bauzone anzusiedeln.

_Beim Einkommensnachweis ist anzugeben, ob der Anteil des Einkommens aus Uiberbetrieblicher
landwirtschaftlicher Lahnarbeit hoher liegt als derjenige aus dem produzierenden Standortbetrieb.
Massgebend fiir den Vergleich sind die Einkommen inklusive den jeweiligen Angestelltenkosten. Im
Zweifelsfall kénnen die Behdrden die Buchhaltungsdaten einverlangen.
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3.2 Umnutzung ohne bauliche Massnahmen, Art. 24a RPG

Das Einstellen landwirtschaftlicher Maschinen und Gerate in vorhandenen betriebsfremden Gebau-
den im Sinne von Ziff. 2.10 steht auch landwirtschaftlichen Lohnunternehmen offen, es ist jedoch be-
willigungspflichtig.

Gestlitzt auf Art. 24a RPG kénnen Umnutzungen bewilligt werden, wenn keine baulichen Massnah-
men damit verbunden sind, keine neuen Auswirkungen auf Raum, Erschliessung und Umwelt entste-
hen und sie nach keinem anderen Bundeserlass unzuléssig sind.

Die Neueinrichtung von Werkstatten, Reinigungsanlagen, Betankungseinrichtungen etc. wéare nicht
ohne bauliche Massnahmen denkbar und ist daher nicht zulassig.

Bei einer Umnutzung bestehender landwirtschaftlicher Gebaude fiir ein Lohnunternehmen sind in der
Regel keine neuen Auswirkungen auf Raum, Erschliessung und Umwelt im Sinne von Art. 24a RPG
zu erwarten, wenn die Erschliessung fiir die neue Nutzung gentigt und der Einsatz landwirtschaftli-
cher Maschinen und Gerate durch den Lohnunternehmer im Vergleich zu einem Landwirtschaftsbe-
trieb der betreffenden Grosse zu keinen relevanten zusétzlichen Larmimmissionen und Verkehrsbe-
wegungen flihrt (beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen und Gerate rechtfertigt sich
ausnahmsweise eine Verrechnung der Immissionen).

3.3 Gewerblicher Besitzstand, Art. 37a RPG

Zonenfremde gewerbliche Betriebe, die bereits vor dem 1. Januar 1980 bestanden, profitieren bei
gegebenen Voraussetzungen von der gewerblichen Besitzstandsgarantie (Art. 37a RPG i.V.m.

Art. 43 RPV). Tétigkeiten, die als Zuerwerb rechtmassig bewilligt wurden, sind gestltzt auf die dama-
ligen Bewilligungen zu beurteilen.

4. Gewerbliche Werkstitten / Markenvertretungen etc., Art. 24b RPG

Gewerbliche Werkstatten, Markenvertretungen und dergleichen sind als nichtlandwirtschaftliche Ne-
benbetriebe ohne engen sachlichen Bezug zum landwirtschaftlichen Gewerbe zu qualifizieren und
nach den entsprechenden Bestimmungen zu beurteilen (Art. 24b RPG i.V.m. Art. 40 RPV).

v b
Hans Jiirg Battig Matthias Mdller
Abteilungsleiter AfB Abteilungsleiter LWAG
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Nachweis zu Bauvorhaben Remise

Dieser Nachweis ist auszufiillen, zu unterschreiben und zusammen mit den geméss der nach-
folgenden Liste notwendigen Unterlagen einzureichen.

1. Notwendige Unterlagen (zu allen Baugesuchen fur Remisen)

» Grundrissplane/-skizzen uber bestehende Remise- und gedeckte Abstellflachen mit Angaben
zu Lange, Breite, Hohe. Fotos sind fir die Beurteilung hilfreich.

» Angaben zur beabsichtigten Nutzung (Begriindung).
» Angaben zur Entwasserung (inkl. nachgefuihrter Entwéasserungsplan).

> Deklaration zum (iberbetrieblichen Maschineneinsatz geméss Punkt 3.

2. Bedarfsnachweis (wenn Flachenpauschale tiberschritten)

» Maschinen- und Gerateinventar mit Angabe des Flachenbedarfs in m? (geméss FAT-Bericht
Nr. 590 Richtmass und Raumbedarf der Einzelmaschinen)

> Aufstellung der Produktionsmaterialien und Angabe allfalliger betriebsspezifischer Gegeben-
heiten mit Ausweisung des Flachenbedarfs in m? (Mengenangaben zu Diingemittel, Gebinde,
Zaunmaterial etc.)

» Raumkonzept (raumliche Anordnung der Maschinen / Gerate, Garagen, Werkstatt und Lager)

3. Deklaration iiberbetrieblicher Maschineneinsatz (zutreffendes ankreuzen)

O - Ich fiihre keine Lohnarbeiten aus

@) Ich fiithre Lohnarbeiten aus

Falls Lohnarbeiten ausgefiihrt werden. Das Einkommen aus dem Uiberbetrieblichen
Maschineneinsatz betragt:

O Weniger als 50 % vom Gesamteinkommen
O Mehr als 50% vom Gesamteinkommen

Bestimmung Gesamteinkommen siehe Punkt 3.2.1der "Richtlinie Remisenflachen"
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