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Mehrwertabgabe und Baupflicht



Mehrwertabgabe gemass § 28a ff. BauG
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Herausforderungen fur die Gemeinden

> Relativ neue interdisziplinare und komplexe Aufgabe der
Gemeinde

Vertiefte Kenntnisse zur Thematik fehlen nach wie vor

Viele involvierte Stellen

Komplexer Prozessablauf, der sich tber Jahre erstrecken kann
Aufbau eines Controllings betreffend Mehrwertabgabe
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Von der Mehrwertabgaberelevanz...

> Liste Mehrwertabgabe und Baupflicht mit
Vorprifungsunterlagen einreichen

> Alle von einer Einzonung oder einer der Einzonung
gleichgestellten Umzonung betroffenen Grundstlicke

> Vollstdndig und korrekt ausgeflllt (exaktes Flachenmass!)

> GIS-Kontrolle durch den Kanton

Gemeinde XY
Nutzungsplanung

Liste Mehrwertabgabe und Baupflicht
£s sind alle eingezonten Grundstiicke aufzufihren sowie alle umgezonten Grundstiicke, wenn das Grundstiick vor der Umzonung in einer Zone liegt, in der das Bauen verboten ader nur far affentliche Zwecke zugelassen ist (§ 28a Abs. 1 BauG)

Massnahme Parzellen-Nr.  |GB-Fliche inm? |Ei oder U (Die Voraussetzungen von §28a Abs . 4 lit. a BauG missen kumulativ erfillt sein )
nach Von Zone in Zone Fliche inm? die betroffi lache d liegt die Flach beim i
Anderun, gsplan Erfiillung einer dffentli der i nitig?
[Aufgabe? Wenn ja, welcher? [gemiss der
(§ 28a Abs. 4 lit. a BauG)? ' Waldgesetzgebung? (§7
(§28aAbs.4.lit. b
BauG)?
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(Praxisbeispiel nach der GIS-Kontrolle)

Wohnzone
39 506|Landwirtschaftszone |"Sandgrueh” 219|a, Einwohnergemeinde Ja, Strasse Nein
B
597 8511|Landwirtschaftszone 4370|Nein Nein Nein la Nein Ja Nein
606 a06|Landwirtschaftszone |WG2 606|Nein Nein Nein la Nein Nein Nein
117 4743 |Landwirtschaftszone (W2 2774))3, Ortshiirgergemeinde Nein Nein la Nein Nein Nein
4101
5 4139|Keine (Strasse) W2 62|13, Kanton Ja, Kantonsstrasse Nein
4101 387 Nein la
5 4138(Keine (Strasse) W2 188(Ja, Kanton JaKantensciracse Nein Mein MNein MNein Nein
4101
5 4139|Keine (Strasse) w3 64|13, Kanton Nein 13, neu eingezonte Fldche liegt gesamthaft iiber Bagatellgrenze (s. Zeile 35)
8 544|Keine (Strasse) W2 39|Nein Nein, Bagatellgr.
10 396|Keine (Strasse) W2 89|Nein Nein Nein la Nein Nein Nein
12 655|Keine (Strasse) w2 103|Nein Nein Nein la Nein Nein Nein
89 4766|Keine (Strasse) w3 48|la, Kanton Nein Nein, Bagatellgr.
1279 14{Keine (Strasse) W2 14(la, Einwohnergemeinde Nein Nein, Bagatellgr.
2010 35743 |Landwirtschaftszone |OeBA 48|Nein Nein, Bagatellgr.
Keine Zone (Bahn)
2110 329|Landwirischafiszane |Kernzone 96|Einwohnergemeinde Ja, Strasse Nein Nein Nein Nein Nein
2106 8972|Landwirtschaftszone |Kernzone 253|Nein Nein Nein la Nein Nein Nein
2107 12588|Landwirtschaftszone |Kernzone 131|Nein Nein Nein IE] Nein Nein Nein
155
2453 3803 |Landwirtschaftszone |Arbeitszone 250(Nein Nein Nein la Nein Nein Nein
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... hin zur Mehrwertabgabepflicht

Trotz Mehrwertabgaberelevanz entstent nicht immer eine
Mehrwertabgabepflicht!

Ausnahmsweise wird keine Mehrwertabgabe erhoben:

> Bagatellgrenze vor Schatzung: Betroffene Flache < 80 m?
(Ausnahme: > Fr. 100'000.-- Mehrwert)

> Bagatellgrenze nach Schatzung: Mehrwertabgabe < Fr.
5'000.—

> Hauptausnahme: Off. Hand, wenn die betroffene Flache der
Erflllung einer 6ffentlichen Aufgabe dient

> Aus- und Einzonungen auf demselben Grundstick (nur Diff.)
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Genehmigung der Nutzungsplanung

> Nutzungsplanungsverfahren endet

> Mehrwertabgabepflicht entsteht

> Gesetzliches Grundpfandrecht entsteht

>  Anmerkung der Mehrwertabgabepflicht im Grundbuch

> Wichtigste weitere Schritte fir Gemeinden:
Festsetzungsverfligung erlassen, gesetzliches Grundpfandrecht
eintragen lassen und Falligkeit prifen
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ToDo's zur Mehrwertabgabe wahrend des
Nutzungsplanungsverfahrens

> Vollstandige Liste Mehrwertabgabe und Baupflicht mit den
Unterlagen zur Prifung der Nutzungsplanung einreichen

> Schatzungsantrag erst nach ok des Kreisplaners stellen

> Alle notwendigen Unterlagen gemass Merkblatt beilegen!

> Grundeigentumer vor der 6ffentlichen Auflage informieren

> Nach Einwendungen Mehrwertabgaberelevanz wieder prifen!

> Formular "Anmerkung der Mehrwertabgabepflicht im
Grundbuch" fir Genehmigung einreichen
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Hilfsmittel: www.ag.ch/innenentwicklung

Planungswegweiser

e

KANTON AARGAU

Hochwertige
Siedlungsentwicklung

nach innen

Planungswegweiser zur Planung
der réumlichen Entwicklung

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

Werkzeugkasten 6

Q Liste Mehrwertabgabe und Baupflicht (XLSX, 10 KB)
Q Merkblatt Baupflicht (PDF, 4 Seiten, 117 KB)
Q Merkblatt Steueramt (PDF, 1 Seite, 34 KB)

Q Musterformulierungen zum Ausgleich von Planungsvorteilen (PDF, 5
Seiten, 101 KB)

EE Mustergesuch vorlaufige Eintragung eines Grundpfandrechts (RTF, 4
Seiten, 136 KB)

Q Mustergesuch vorlaufige Eintragung eines Grundpfandrechts, Hinweise
dazu (RTF, 3 Seiten, 2.9 MB)

Q Musterverfigung Baupflicht bereits eingezont (RTF, 3 Seiten, 88 KB)
Q Musterverfligung Baupflicht Einzonungen (RTF, 3 Seiten, 84 KB)

EE Musterverfigung Mehrwertabgabe (RTF, 4 Seiten, 106 KB)

Q Prozessablauf detailliert (PDF, 10 Seiten, 286 KB)

Q Prozessablauf kurz (PDF, 3 Seiten, 77 KB)
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Teillrevision der Mehrwertabgabeverordnung

> Bisher: Bagatellgrenze bei Flachen < 80 m?, in jedem Fall

> Neu: Bagatellgrenze bei Flachen < 80 m?, sofern ein Mehrwert
von Fr. 100'000.-- nicht Gberschritten wird

> Auflage des Bundes wegen neuerem Bundesgerichtsentscheid

> Kein Anderungen fiir die Gemeinden; das Steueramt meldet
sich, falls zusatzliche Unterlagen nétig sind

> Inkrafttreten per 1. November 2019
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