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Planungsforung Begrlissung

A Begriissung
Adrian Mayr (Gemeinderat Spreitenbach)

A Ablauf und Organisatorisches
Oliver Hager (Kreisplaner OSR Ost, ARE)
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Planungsforum
Allgemeine Informationen

Herausforderungen in der Innenentwicklung

Pause

Thematische Spaziergange

Apéero Riche
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Planungsforun Allgemeine Informationen

A Neue Analysekarten
Silvio Zanola (Projektleiter Richtplanung / GIS, ARE)

A Allgemeine Infos aus der Abteilung Raumentwicklung
Katrin Oser (Sektionsleiterin OSR Ost, ARE)

Fachverband Schweizer Raumplaner (FSU), Sektion
Nordwestschweiz

Lidia Boll-Réber (Vorstand)
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Raumbeobachtung: Die Bausteine

A Bericht

A Gemeinde-Faktenblatter

A NEU: Analysekarten
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Analysekarten: Inhalte

Gebaude (Gebaudetyp, Bauperiode)

Einwohnerdichte (Einwohner / ha)

Beschaftigtendichte (Beschaftigte in VZA / ha)

Nutzungsdichte (Einwohner + Beschaftigte / ha)

Altersstruktur (Prozentanteil U20-Jahrige, Erwerbstatige, U65-Jahrige)
Durchschnittliche Wohnflache pro Person

Personen pro Wohnung
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DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT



Analysekarten: Beispiel
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Planungsforun Allgemeine Informationen

A Allgemeine Infos aus der Abteilung Raumentwicklung
Katrin Oser (Sektionsleiterin OSR Ost, ARE)

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT



Aktualisierung der schutzenswerten Ortsbilder
Im Kanton Aargau

A Das Bundesamt fiir Kultur und der Kanton Aargau (Abteilung
Raumentwicklung) aktualisieren die Ortsbilder von nationaler und
regionaler Bedeutung.

A Erstinventarisation 1974i 1984
Seither keine Aktualisierung im Kanton Aargau
Y dringender Aktualisierungsbedarf!

A 61 Ortsbilder von nationaler und 136 Ortsbilder von regionaler
Bedeutung
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Vorgehen und nachste Schritte

28. April 2025

5. Mai 2025

Mai bis Herbst 2025
Herbst 2025

2026

Veroffentlichung Medienmitteilung
Startsitzung Bund und Kanton
Ubersichtsfahrten im ganzen Kanton

Beginn Inventarisationsarbeiten in den
ersten Gemeinden

Erste Ortsbildaufnanmen (Entwurf) zur
Stellungnahme an die Gemeinden

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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Kontakt

Projektleitung

Departement Bau, Verkehr und Umwelt
Abteilung Raumentwicklung

Anika Kerstan: 062 835 48 45
Edith Keller: 062 835 33 42

-

< » .

’% Isos@ag.ch

A Anfragen zum Revisionsprojekt. Fragen zur ISOS-Anwendung bitte weiterhin an die
Fachberater/-innen Siedlungsentwicklung und Ortsbild.

Weitere Informationen: www.aq.ch/ortsbilder

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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eMehrwertabgabe

> Fachanwendung flir Mehrwertabgabeverfahren
> Mehrwertabgaberelevanz erfassen und Schatzung vorbereiten
> Mehrwertabgabe verfligen und sichern
> Falligkeit kontrollieren und Mehrwertabgabe beziehen
> Kommunikation an Gemeinden Sommer 2025
> Einfuhrung Gemeinden Herbst 2025
> Informationen und Anleitungen unter:
> www.ag.ch/emehrwertabgabe
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Personelles

A Neuer Sektionsleiter OSR West per
1. Juni 2025

A Nachfolger von Corinne Stauffiger
wird Oliver Hager
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Planungsforun Allgemeine Informationen

Fachverband Schweizer Raumplaner (FSU), Sektion
Nordwestschweiz

Lidia Boll-Raber (Vorstand)

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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Fédération  Fachverband Federazione azione

Willkommen suisse des  Schweizer  svizzera deglira degli F S U

urbanistes  Raumplaner  urbanisti isti

FSU Sektion Nordwestschweiz

Dienstag, 27. Mai 2025



Fédération  Fachverband  Federazione azione
SommerveranStaltung suisse des  Schweizer svizzera deglizra degli FSU

urbanistes  Raumplaner  wurbanisti isti

Besichtigundisslerfeldusammen mit BVUARE
Mittwoch, 17. September ab ca. 16:00 Uhr

Wir freuen uns auf einesrege Tellnahmel!



Fédération  Fachverband  Federazione azione
AUfI’Uf Themen ERFA suisse des  Schweizer svizzera deglizra degli F S U

urbanistes  Raumplaner  wurbanisti isti

Aufruf Themen Erfahrungsaustauseh: der im Kanton Aargau

tatigen Buros: Themen fir einen Austausch im2025-sind
willkommen |

2026 Ist ein Erfahrungsaustausch zum Thema
Sondernutzungsplane in-Planung



Planungsforung Themenschwerpunkt

Herausforderungen der gualitatsvollen
Quartierentwicklung (im Bestand)

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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Planungsforung Themenschwerpunkt

A Impulse fir eine qualitatsvolle Innenentwicklung

Damjan Jerjen (Direktor Espace Suisse)

A Innenentwicklung in Spreitenbach

Daniel Schluep (Stv. Leiter Planung und Bau und Bereichsleiter Gemeindeentwicklung)

A Innenentwicklung in Rudolfstetten-Friedlisberg

Philipp Schneider (Gemeindeschreiber-Stv. Rudolfstetten-Friedlisberg)
Michael Gutknecht (Gemeinderat Rudolfstetten-Friedlisberg)

A Innenentwicklung in Dietwil

Pius Wiss (Gemeindeammann, Prasident Repla Oberes Freiamt)
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EspaceSuisse

Verband fir Raumplanung

Association pour I'aménagement du territoire
Associazione per la pianificazione del territorio
Associaziun per la planisaziun dal territori

Impulse flr eine qualitatsvolle Innenentwicklung
Planungsforum Kanton Aargau

Damian Jerjen, EspaceSuisse 27. Mai 2025

EspaceSuisse



Agenda

Wer sind wir?
Aktuelle Herausforderungen der Gemeinden

7 Impulse fur eine qualitatsvolle Innenentwicklung

Diskussion



< Cc 25 espacesuisse.ch/de e 5} 5

EspaceSuisse Q

Verband fiir Raumplanung
Association pour 'aménagement du territoire
Associazione per la pianificazione del territorio

Associaziun per la planisaziun dal teriton Verband Beratung Welterblldung Raumplanung Publikationen Aktuell

“' N \{ 7 ‘ 2
2 Der Schwelfé

Raumpla%ndng u
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4
t‘ Umweltfragen

Beratung Weiterbildung Raumplanung

t~an Stadt d Geme Wir bereiten Fachthemen riind 1im die
iten Stadte und Gemeinden in Wir bereiten Fachthemen rund um die

' Una ‘\ ristischen Fr agen zur

Raun \Qlof’z,}”u’].




RPG 171 in Kraft seit 2014
Ausgangslage

1. Revisionsetappe des Raumplanungsgesetzes (RPG 1)
Zersiedlung stoppen, Siedlungsentwicklung nach innen

>\

Prazisierung der Ziele und Grundséatze im RPG
Starkung der kantonalen Richtplanung

Restriktive Anforderungen an Neueinzonungen, Riickzonung
tberdimensionierter Bauzonen

Uberkommunale Abstimmung
A Abschopfung von Mehrwerten bei Um- und Aufzonungen
Mobilisierung von Bauland

>

S

>\
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Herausforderungen und Huirden
Innenentwicklung ist kein Sonntagsspaziergang

Qualitat schaffen

Foderalistisches ! Starker Rechts-

Planungssystem - schutz / hohe
e /ZZ/ Rekursfreudigkeit

Demokratische AR

Legitimierung der e—

Planungsentscheide

Zunehmend enger

werdender Raum / |

Wachsende Ansprlche
Ler nen, mit der Komplexit?a&at umzi

Hoher Stellenwert der
Eigentumsgarantie

Wachsende
Reglementierung

i’F{.{th' ~LAR I/WV
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Herausforderungen

Metaebene Raum—
Wirtschaftliche Entwicklung konze pt
Bevolkerungswachstum Schweiz
Mobilitat .

nnnnnnnnnnnnnnnnnn rf

Digitalisierung und Kommunikation I
Klimawandel, Biodiversitat @

o
Energie all

i}
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Herausforderungen
Aktuelle Herausforderungen der Gemeinden

A Fehlender bedarfsgerechter Wohnraum

A Fehlendes verfiigbares Bauland

A Fehlende Akzeptanz von Verdichtung

A Komplexe Planungsprozesse und lange Verfahren

A Zielkonflikte und anspruchsvolle Interessenabwéagung

A Verdichtungshemmnisse

A Fehlende Ressourcen (capacities) / Kompetenzen (skills)
A ..
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Sieben Impulse

fur eine hochwertige Innenentwicklung

Konflikte

vorprogram-
miert.

EspaceSuisse 28



LOsungsansatze
Sieben Impulse fur eine qualitatsvolle

Innenentwicklung

1. Menschen, nicht Plane machen
Raumplanung

2. Dank offenen Regelungen zu
kreativen Losungen

Gezielte Partizipation statt Planung im Elfenbeinturm
Keine Verdichtung ohne hochwertige Freirdume
Raumplanung ist Interessenabwagung

Raumplanung bringt Gebietsreformen voran
Weitsichtige Planung ist eine Investition in die Zukunft

N o O AW
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Technisch.

Im pUIS 1 Trocken.

Theoretisch.

Menschen, nicht Plane machen
Raumplanung

Impuls 1 vop, 7
Www.dengine. " €ine hochwerte ;
- ensipedia,ch %€ Innenentyyici,
uisse.ch b <

VESPM‘a‘cesu,-sse

Innenentwicklung stdsst nur dort auf
Akzeptanz, wo aus Sicht der Bevolkerung
Qualitaten bewabhrt, Defizite behoben und

Mehrwerte geschaffen werden.
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Purer
Paragrafen-
ImpU|S 2 dschungel.

Gemeinsam experimentieren 1 um die setax,
guten Regeln zu finden!

E,
sl:uaces,_,,-sSe

Gute Projekte entstehen nicht indem strikte T~
Regeln befolgt werden, sondern aufgrund positiver
Impulse. Eine gute Regel ist immer ortsspezifisch

und muss sich auch schnell an neue Verhaltnisse
anpassen konnen.
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Einsatz innovativer Instrumente
Fairnesszone in Ersigen BE

Art. 32
Fairnessgrundsatz ! Die Fairnesszone ist flr das Wohnen bestimmt. Ausser Wohn-

bauten und den erforderlichen Gffentlichen Einrichtungen
sind hier nur die flr den tidglichen Lebensbedarf der Quar-
Art. 2 tierbewohnerInnen notwendigen Ladengeschdafte sowie baulich

und betrieblich nicht stdrende Kleingewerbe (Coiffeur, Ate-
' In der Anwendung dieser Vorschri

der Ortsplanung handeln Behidrden, Gesuchsteller, Bauwillige
in ihrer Nachbarschaft und die Bev@lkerung unter sich grund-
sdatzlich fair. Das heisst insbesondere:

- offene, klare, rechtzeitige und gegenseitige Information
unter Betroffenen zur Verhinderung langwieriger Auseinan-
dersetzungen und Beschwerdeverfahren;

- transparente Entscheide, wobei Konsens angestrebt wird
(Vereinbarung vor Verfiligung);

- Im Bereich der Nachbarschaft gilt im Grundsatz die Ver-
einbarung nach fairer Auseinandersetzung.

? In der Fairnesszone (Art. 32 GBR) ermiglicht die spezielle

Umsetzung dieses Grundsatzes eine erhihte Baufreiheit. Die
Zone hat Pilotcharakter und die Erfahrungen werden nach finf
Jahren (ab Genehmigung der Ortsplanung) ausgewertet und
eventuell angepasst.

EspaceSuisse

Fairnesszone F

.....
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Einsatz innovativer Instrumente |
Plichtenhefte in Delemont JU

Batiments & maintenir

]

Batiments remarquables

Batiments a densifier par étage

Bétiments de téte
Batiments trop hauts

i i In den 16 Pflichtenheften

Périmétres du secteur

rsememasesss —— TUrS Stadtzentrum sind
——  Planungsziele festgelegt
—  (HO6he, Baulinien,

A ¢ " Schutzziele ISOS)

Alignements accessoires ~ =a=a=s -

Fronts de rue obligatoires & créer

Rez-de-chaussée commercial avec vitrines

s v = m g Zlelkonforme Projekte
Peméabités icomes  ciéer - konnen ohne SNP realisiert
werden.
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(&, 25 densipedia.ch/delemont-ju-dynamik-fuer-das-stadtzentrum

densipedia.ch

Innenentwicklung
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Impuls 3

Gezielte Partizipation statt Planung im
Elfenbeinturm

Nur wenn es der offentlichen Hand gelingt, mit
den Grundeigentimern lIdeen fair zu verhandeln
und berechtigte Anspriche der Bevolkerung zu
bertcksichtigen, ist die Innenentwicklung
zielfihrend.

EspaceSuisse

Mitsprache
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/ Gezilte p., e
[ Plangn ., 2Mtizipati
/ ANUNG im Effenpa . Stott

“‘J ESPQCSSuisSe

37




) -, TR

EspaceSuisse







