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Planungsforum - Block 1

A Gesamtiiberpriifung Richtplan (Pakete GUP 1-3)
Referent: Stefan Ddssegger, Projektleiter Richtplanung, ARE

A Kantonale Planungsgrundlagen, Online-Arbeitshilfe
Referentin: Hanna Jaggi, Kreisplanerin, ARE

A 1SOS 1 Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
Referentin: Andrea Mader, Fachberaterin Siedlungsentw. & Ortsbild, ARE

A Weilerplanung
Referentin: Salome Baschung,ARE
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DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

Planungsforum

Gesamtuberprifung Richtplan (Pakete GUP 1 - 3)

Stefan Dossegger, ARE



Uberblick: GesamtlUberprifung in drei Paketen
‘Aktualisierung / Erfullung Auftrage Bund'

Paket 1

G Grundlagen (Verfahren, Berichte)
GU P 1 S Siedlung (Arbeitszonen, Weiler)
L Landschaft (Fruchtfolgeflachen FFF)

M Mobilitat (alle Kapitel)
E Energie (alle Kapitel) / V3.1 Telekommunikation

GUP 2 II

‘Revision der raumlichen Strategien und des Raumkonzepts'

Paket 3
GUP 3 A G Grundlagen (Megatrends, Perspektiven usw.) 2024 ff.

Paket 2
A S Siedlung (Siedlungsqualitat, 6fftl. Bauten)

A L Landschaft (N'gefahren, LkB, BLN, NkB, WTK, Wald)
AV Versorgung (Grundwasser und Wasserversorgung)
A A Abwasser und Abfallentsorgung (Abfallanlagen und Deponien)

Richtplan

A R Raumstrukturen (Raumkonzept 20XY, Raumtypen) 202X
A H Hauptausrichtungen (raumordnungspolit. Stossrichtung)

Einzelanpassung Einzelanpassung Einzelanpassung
Einzelanpassung Einzelanpassung
Konkrete Vorhaben i.S. Art. 8 Abs. 2 RPG / Anpassungen von gesamtkantonaler Bedeutung
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RiChthan Aktualisierung Paket 1 Arbeitszonen, Weiler, Mobilitat, Energie

05. April 2023 RRB, Botschaft und Antrag an GR
25. Mai 2023 Kommission UBV
27. Juni 2023 Beschluss GR (-> fur Kt. AG verbindlich)

Eingabe zur Genehmigung an Bund (-> fir Bund / Nachbarn verbindlich)

RiChtp'&ﬂ Aktualisieru ng Paket 2 Siedlung, Landschaft, Versorgung, Abwasser / Abfall
» 2023 Fachliche Aufbereitung/Bereinigung BVU
1. Quartal 2024 Freigabe zur Zusammenarbeit mit Repla* / Vorprifung Bund
1. Quartal 2025 Mitwirkungsvorlage zur Freigabe an RR

* Fokus: Repla-relevante Themen (Vorschlag BVU), z.B. durch Ausschuss analog Arbeitszonen GUP 1
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Inhalt GUP 2 - Ubersicht

Inhalte des 2. Pakets sind die Anpassungen der Sachbereiche

A'Si Siedlung: Aktualisierung der Kapitel, soweit nicht bereits in GUP 1 enthalten
AL i Landwirtschaft und Landschaft: Aktualisierung des gesamten Sachbereichs

AV i Versorgung: Aktualisierung des Kapitels V 1.1 Grundwasser

A AT Abwasser und Abfallentsorgung: Aktualisierung des Kapitels A 2.1 Abfallanlagen

und Deponien

Generell:
91 Aktualisierung gemass veranderten Grundlagen / Vorgaben und Erfahrungen aus

der Praxis sowie gemass des Umsetzungsstandes

1 Verbesserung der Verstandlichkeit und Ubersichtlichkeit der Kapitel
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Einstieg in GUP 3: Grundzige der raumlichen Entwicklung 202X

(1) Zukunftsthemen

Workshops ,
BVU Entwurf

(2) Strategien und Anhoérung
(1) Ansatze Raumstrukturen Raumkonzept Mitwirkung

Strategien
(2) Neue Theme / d Leitsé‘gze
(3) Instrumentierung t

(3) Verfahren, Form

2024 2025 2026
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Planungsforum - Block 1

A

Gesamtuberprifung Richtplan (Pakete GUP 1-3)
Referent: Stefan DOssegger, Projektleiter Richtplanung, ARE

Kantonale Planungsgrundlagen, Online-Arbeitshilfe
Referentin: Hanna Jaggi, Kreisplanerin, ARE

ISOS T Inventar der schutzenswerten Ortsbilder der Schweliz
Referentin: Andrea Mader, Fachberaterin Siedlungsentw. & Ortsbild, ARE

Wellerplanung

Referentin: Salome Baschung,ARE
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KANTON AARGAU

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

Planungsforum

Kantonale Planungsgrundlagen
Online-Arbeitshilfe

Hanna Jaggi, ARE



Arbeitshilfe Ortsplanungsrevision als Teil der

NUPLA-Reform

A: Optimierung
VIK

B: NUPLA-Reform
EntSChIaCkung Vereinfachung, Harmonisierung,
BNO

Beschleunigung, Digitalisierung

N

Uberkommunale

Nutzungsplanung
D: Alternativen zu
Gestaltungsplanen

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

Flankierende Massnahmen:

Versch. Arbeitshilfen
Klick-Tool BNO
ePlanung

eMWA

12



Kantonale Planungsgrundlagen

> Zusammenstellung erfolgt auf Anfrage der Gemeinde
A neu via ePlanung!

> umfasst die bundesrechtlichen und kantonalen Vorgaben gemass
Raumplanungsgesetz, Baugesetz und kantonalem Richtplan

> sowie weiterfiuhrende Empfehlungen und Hinweise

Reorganisation / Entschlackung des Grundlagenberichts fir die
allgemeine Nutzungsplanung

> Ersatz der allgemein gultigen (nicht gemeindespezifischen)
Grundlagen durch eine jederzeit verfigbare Online-Arbeitshilfe

> Uberblick tiber Handlungsbedarf und Handlungsmaglichkeiten
der Gemeinde

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

13



Kantonale Planungsgrundlagen

>  www.ad.ch/ortsplanung > Kantonale Planungsgrundlagen

> Modularer Aufbau mit (vorerst) 22 Fachmodulen
> 3-teilige Struktur:

1) Ausgangslage und strategischer Rahmen

Gewadsser und Hochwasserschutz
Gewasserraume

> Weshalb muss ich das tun?
2) Handlungsspielraume fur Gemeinden

> Was muss ich tun?
> Was kann ich tun? :
3) Planungsinstrumente arommmanten | | Saachsteichis

Klimawandel
Der Aal

> Wie/Womit kann ich das tun? .
> Zielgerichtete Umsetzungsbeispiele fir BNO .

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 14


http://www.ag.ch/ortsplanung
https://www.ag.ch/de/verwaltung/bvu/raumentwicklung/orts-siedlungs-und-regionalplanung/ortsplanung/kantonale-planungsgrundlagen

= Foto: Michel Jaussi

g Foto: Béla Polyvas
= Foto: Michel Jaussi - A

Foto: Michel Jaussi

Digitale Nutzungs-
' o Ortsbild Arché&ologische plandaten geméss
Siedlungsqualitat Denkmalpflege Fundstellen Demografische Datenmodell
Entwicklung

Arbeitszonen und St ' ©onapiias [IE I Biailsscr i
Zonen fiir 6ffent- - -
Siedlungsgebiet liche Bauten und Youre Invited ) KiinsscEutzing Gewasserrdume
(B.auzor)en.- Anlagen r | Anpassung an den
dlmen5|onlerung

und Fassungs-

Klimawandel

vermogen)
Hochwasserschutz
3 B L Mobilitat und
b Wanderwege
\ ./::.‘ o < A
‘ s . Landschaft und £ S
5 Landschaftsschutz @EmanueA:mon/Pm‘Namra
Energie
Abbau und Wildtierkorridore
Deponie

Larm und Larm-
schutz

Foto: Thomas Marent

Wald

Natur und Natur-

schutz :
Umweltschutz Landwirtschaft
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|ISOS - Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz

Klingnau, Ortsbild von nationaler Bedeutung Foto: Michel Jaussi

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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|ISOS - Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz

Grundlage zur Ortsanalyse
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>>> Erlauterungen (Legende zu Inventareintragen): bak.admin.ch > Baukultur > ISOS_Ortsbildschutz > Erlauterungen zum ISOS
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https://www.bak.admin.ch/bak/de/home/baukultur/isos-und-ortsbildschutz/ortsbildaufnahmen.html

|ISOS - Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz

Kanton Aargau

ISOS national bedeutend .
61 Ortsbilder in 49 Gemeinden - Im BUNDESINVENTAR

m) im RICHTPLAN festgesetzt

ISOS regional (kantonal) bedeutend Richtplan Kanton Aargau S 1.5
136 Ortsbilder in 104 Gemeinden Planungsanweisungen und ¢rtliche Festlegungen
1. Ortsbilder

1.1 Die Ortshilder von nationaler und regionaler Bedeutung
werden in ihrer Einstufung nach ISOS anerkannt und festgesetzt.

ISOS IOkaI bedeutend 1.2 Die Gemeinden sorgen mit planerischen Instrumenten fur die
i angemessene Umsetzung der Ziele des ISOS. Die seit der
100 Ortsbilder Erstellung des ISOS erfolgten Entwicklungen sind bei der

Interessenabwéagung zu bertcksichtigen.

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 19



|ISOS - Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz

Nutzungsplanung

Kantonale Planungsgrundlagen i Modul Ortsbild
1. Ausgangslage und strategischer Rahmen
Bundesinventar ISOS
Das ISOS bei Erfullung einer Bundesaufgabe

2. Handlungsspielrdume fir Gemeinden

Hier finden

Gemei
. nden
.agen des Kantong, e eUnd P!anungsbums die ray

M Berei bei i
Zonenbestimmungen N Ot g o T G,

o
en gilt "SD/anungsrevisio,,

Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht
Quialitatssicherung

3. Planungsinstrumente

Umsetzungsbeispiele fur die BNO

>>> PDF-Download (Modul Ortsbild, 6 Seiten) unter:

ag.ch/raumentwicklung > Orts-, Siedlungs- und Regionalplanung > Ortsplanung > Kantonale Planungsgrundlagen > Fachmodule Siedlung > Ortsbild
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https://www.ag.ch/de/verwaltung/bvu/raumentwicklung/orts-siedlungs-und-regionalplanung/ortsplanung/kantonale-planungsgrundlagen?tagIds=d15459d3-26fe-4b13-9374-ec0b0320a6be

|ISOS - Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz

Nutzungsplanung

A detaillierte Auseinandersetzung mit den einzelnen 1ISOS-Gebieten und deren Erhaltungszielen

A Bereinigung Zonenabgrenzungen im Hinblick auf die ISOS-Perimeter (Gebiete, Baugruppen,
Freiraum, Umgebung)

A Allfallige Abweichungen zu ISOS-Erhaltungszielen oder Perimeter-Abweichungen nachvollziehbar
aufzeigen

A gebietsweise umfassende Interessenabwagung im Planungsbericht transparent darlegen

A angemessene Umsetzung der ISOS-Erhaltungsziele (bei ISOS national, regional)

>>> Besondere Herausforderung: die Bertcksichtigung der seit der ISOS-Erstellung erfolgten Entwicklungen

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 21



|ISOS - Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
Online-Karte i Schiutzenswerte Ortsbilder (ISOS-basiert)

ag.ch/raumentwicklung > Grundlagen & Kantonsplanung > Online-Karten zur Raumentwicklung> Schitzenswerte Ortsbilder (ISOS-basiert)

Ortsbilder (ISOS national, regional) Link zu ISOS-Inventarblatt (PDF)
im Kanton Aargau ‘ national regional ‘ lokal

>>> |SOS-Erlauterungen (Legende)

bak.admin.ch > Baukultur > ISOS_Ortsbildschutz > Erlauterungen zum ISOS

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

22


https://www.ag.ch/de/verwaltung/bvu/raumentwicklung/grundlagen-kantonalplanung/online-karten?sectionId=206231&accordId=1&jumpto=MjIzNDM1Ni8xYzg4YzRjMC0zZTBlLTQwYTQtOTVkYS0wZGIyNzVlM2RjY2U
https://www.bak.admin.ch/bak/de/home/baukultur/isos-und-ortsbildschutz/ortsbildaufnahmen.html

|ISOS - Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz

Ortsbild national bedeutend T Interessenabwagung

BUNDESAUFGABE

Art. 6§ NHG {ungeschmilerte
Erhaltung bzw. grosstmagliche
Schonung des Schutzobjekts)
Ist direkt anwendbar. Zudem
Ist ein Gutachten der ENHK
bzw. EKD notig.

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

KANTONALE UND
KOMMUNALE AUFGABE

Haufig vorliegende Bundesaufgaben:

A
A
A

Bauen ausserhalb Bauzone
Gewasserschutz (z.B. Grundwasser)

Bewilligung von technischen Eingriffen
in Gewasser (Art. 8 ff. BGF)

23



|ISOS - Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz

Ortsbild national bedeutend 1 bei Bundesaufgaben

A Bei Bundesaufgaben kommt das Bundesinventar ISOS zur direkten Anwendung und ist anders zu
berticksichtigen. 1sos-videosammiung (admin.ch) - "Die Anwendung des ISOS kurz erklart" (03:38)

A Wenn kein gleichwertiges Interesse von nationaler Bedeutung vorliegt, darf das ISOS-Schutzobjekt htchstens
geringfigig beeintréchtigt werden.

A Kann eine schwerwiegende Beeintrachtigung des ISOS-Schutzobjekts nicht ausgeschlossen werden, ist bei
der ENHK bzw. EKD ein Gutachten einzuholen.

A Das ISOS-Schutzobjekt ist in jedem Fall grésstméglich zu schonen (Art. 6. NHG).

>>> Es gelten strengere Regeln, als bei kantonalen oder kommunalen Aufgaben.

Schwerwiegende Beeintréchtigung:

Eingriffe, die von besonderer Tragweite sind und die Qualitaten, die
Eigenart oder pragende Elemente des Ortshilds in bedeutendem
Ausmass zerstdren und damit das Ortsbild dauerhaft beeintrachtigen.

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 24



https://www.bak.admin.ch/bak/de/home/baukultur/isos-und-ortsbildschutz/isos-in-kuerze/isos-videosammlung.html

|ISOS - Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz

Ortsbild national bedeutend 7 Leitfaden

ISOS-Leitfaden: Ortsbildschutz und Innenentwicklung (admin.ch)

A Wie ist das Bundesinventar ISOS zu beriicksichtigen?
in der Nutzungsplanung, Sondernutzungsplanung, bei Bauvorhaben

A Interessenabwégung im Detail
u.a. bei Bundesaufgaben, Alternativen und Varianten, Dokumentation
der Interessenabwéagung

Herausgeber: Bundesamt fir Raumentwicklung ARE, Bundesamt fir Kultur BAK, Bau-, Planungs- und
Umweltdirektoren-Konferenz (BPUK), Schweizerischer Gemeindeverband (SGV), Schweizerischer
Stadteverband (SSV); 2022

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

25


https://www.are.admin.ch/are/de/home/medien-und-publikationen/publikationen/staedte-und-agglomerationen/isos-leitfaden.html

|ISOS - Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz

Bundesinventar i 2. Revision

Bundesinventar der

A Inventarisationsmethode aktualisiert (2016) Ortappensworten

von ne: ioep:a :r Schweiz
A Darstellung neu GIS-basiert tionaler Bedeutung
A Mehr dazu:

1SOS-Videosammlung (admin.ch) - Grundlagen, Methode und Anwendung des ISOS

bak.admin.ch > Baukultur > ISOS_Ortsbildschutz > Erlduterungen zum ISOS

E"-’futerungen

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 26


https://www.bak.admin.ch/bak/de/home/baukultur/isos-und-ortsbildschutz/isos-in-kuerze/isos-videosammlung.html
https://www.bak.admin.ch/bak/de/home/baukultur/isos-und-ortsbildschutz/ortsbildaufnahmen.html

|ISOS - Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz
Ausblick

A Revision Bundesinventar ISOS durch Bundesamt fiir Kultur (BAK) l&uft
A Uberarbeitung im Kanton Aargau voraussichtlich ab Mitte 2024

A Dbereits Uberarbeitet: z.B. Kanton Genf
GISOS (admin.ch) - Online-Karte Bund

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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https://gisos.bak.admin.ch/?obid=373

|ISOS - Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz

%‘i{ ISOS =

VERLIEBT IN
Schweiz. SCHONE ORTE
N

-

Schweiz Tourismus (myswitzerland.com) - Verliebt in schéne Orte

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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https://www.myswitzerland.com/de-ch/erlebnisse/erlebnisfahrten/auto-motorrad-grand-tour/verliebt-in-schone-orte/
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el

KANTON AARGAU

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

Wellerplanung




Richtplankapitel S 1.6 Weller

> Fokus verstarkt auf den Voraussetzungen von Art. 33 RPV

"Zur Erhaltung bestehender Kleinsiedl U
> Grossratsbeschluss GUP 1 inkl. Richtplankapitel S 1.6 Weiler, 27. Juni 2023

> Auf den neu redigierten, vollstdndigen Richtplan kann wie bisher via

www.ag.ch/raumentwicklungY Gr undl agen & Kantonal pl

Ri chtplan Y Ri cht ptugegrffenxwérdemi t Tei | kart
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http://www.ag.ch/raumentwicklung

Planungsgrundsitze

A. Die Weiler sind ein wichtiger Teil der landlichen Kulturlandschaft. Sie sind in ihrem
Bestand und traditionellen Charakter in Bezug auf ihre Nutzung, Bausubstanz,
Freirdume und Siedlungsstruktur als Gebaudegruppe zu erhalten und in ihrer Qua-
litdt aufzuwerten. Dabei ist auf eine substanzielle Pflege der als historisch wertvoll
erachteten Bauten und auf eine harmonische Eingliederung in die Landschaft zu
achten.

B. Im Richtplan festgesetzte Weiler:
— sind historisch gewachsene Siedlungen;
- weisen mindestens 5 Wohnbauten auf, ausser in begrindeten
Ausnahmefallen;
— besitzen ein geschlossenes Siedlungsbild;
— weisen eine raumliche Zasur zu anderen Siedlungen auf; und
— verfligen Uber eine ausreichende Erschliessung.

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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Planungsanweisungen und ortliche Festlegungen

2. Weiler: Nutzungsplanung / Weilerzonen

2.1 Die Gemeinden konnen fur die unter Planungsanweisung 1.1 festgesetzten Weiler
Weilerzonen nach Art. 18 RPG ausserhalb Siedlungsgebiet festlegen. Dabei beach-
ten sie namentlich, dass der Zonenperimeter eng um die bestehenden Bauten zu
ziehen ist und keine Flachen fur Neubauten umfasst.

2.2 Die Gemeinden bestimmen in der Nutzungsplanung (zum Beispiel in Erganzungs-
planen) die zulassigen Bauten, Anlagen, Freiraume und Nutzungen auf der Grund-
lage dokumentierter, konzeptioneller Uberlegungen geméss den Planungsgrund-

satzen A und B. Sie berlcksichtigen dabei namentlich die bundesrechtlich unter-
sagten Neu- und Erganzungsbauten fur landwirtschaftsfremde Nutzungen.

> Redigiertes Kapitel S 1.6 als bundesrechtskonforme Grundlage
> Planerischer Handlungsbedarf auch in bestehenden Weilerplanungen

> Aktualisierte Vorgehensweise mit Vorstrukturierung in PA 2.1 und 2.2

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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Weiler in der allgemeinen Nutzungsplanung

> Start mit der nutzungsplanerischen Umsetzung

in 90 von 95 festgesetzten Weilern nach Kapitel S 1.6

> Fachliche Unterstlitzung - Arbeitshilfe Weilerplanung

www.ag.ch/raumentwicklung Y Arbeitshilfen & Richtlinien Y

Nutzungsplanung / Sondernutzungsplanung Y Arbeitshilfe Weilerplanung

> Finanzielle Unterstitzung - Mustergesuch fur Planungsgrundlagen

www.ag.ch/raumentwicklung Y Fordermittel Y Dekretsbeitragsgesuch

stellen Y Dekretsbeitragsgesuch A Weiler

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

34


http://www.ag.ch/raumentwicklung
http://www.ag.ch/raumentwicklung

Arbeitshilfe Wellerplanung

* k

KANTON AARGAU

»Atbeitshilfe
=Weilerplanung

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

Das Wichtigste in Kirze

Weiler sind wichtige Zeugen in der Kulturlandschaft

Weiler pragen die landlichen Gebiete im Aargau durch ihre Lage mitten im Kulturland
und durch ihren besonderen Charakter wesentiich mit: Die Kleinsiediungen ausserhalb
der Bauzonen dienten urspringlich vor allem der Landwirtschaft. Ihre traditionell
bauerlich geprégte Siedlungsstruktur stiftet Identitat. Der Erhalt itver Strukturen und
Qualitaten st daher ein wesentliches Gffentiiches Interesse.

Weilerzonen gemass Ubergeordneten Vorgaben

Gemiss Raumplanungsgesetz (Art. 18 RPG') konnen zur Erhaltung bestehender Kiein-
siedlungen ausserhalb der Bauzonen besondere Zonen, zum Beispiel Weiler- oder
Erhaltungszonen, bezeichnet werden. Bedingung hierfir ist, dass der kantonale Richt-
plan (Art. 8 RPG) dies in der Karte oder im Text vorsieht. Diese Moglichkeit besteht
nach Art.33 RPV2. Wegen ihrer Bedeutung hat der Kanton Aargau seine erhaltenswer-
ten Weiler im kantonalen Richtplan festgesetzt (Richtplankapitel S 1.6). Daraus ergeben
sich klare Regeln fiir den Umgang mit den Weiler in den Gemeinden.

Erhalt und Umnutzung im Gleichgewicht dank
ortsvertraglicher Nutzungskonzepte

Damit das ortsbauliche und landschaftspréagende Weilerbild langfristig erhalten bleibt,
erfordern Umnutzungen in Weilern einen umsichtigen Umgang mit dem Bestand:

mit der pragenden Bausubstanz, mit den Freirdumen und mit der Siedlungsstruktur
Zentral st ein gutes Gleichgewicht zwischen Erhalt und Umnutzung. Dabei sind Art
und Mass der Umnutzung stets sorgfiltig auf die drtiichen Gegebenheiten und
Besonderheiten abzustimmen. Hierfiir sorgt die Weilerplanung.

Wie umfassend eine Weilerplanung auszuarbeiten ist, héingt von den Eigenheiten des
Weilers ab: etwa davon, ob erhaltenswerte, traditionelle bauliche Substanz vorhanden
ist, ob er ein bedeutendes Ortsbild aufweist oder ob Umnutzungspotenzial bestent

18 iber e Rumplanung (Raumplanungsgesetz, APG) vom 22. Juni 1979
(Stand am 1. Janar 2019), S5 700
2 Roumplanungsverordnung (RPY) vom 28. Juni 2000 (Stand sm 1. Jul 2022}, SR 7001

4

Weilr Hohtoor in Eggenvil

Weilerplanungen sind fir Gemeinden mit im Richtplan festgesetzten Weilern aus fach-

licher Sicht sehr zu empfehlen. Es besteht aber keine Pflicht dazu. Mit dem bundes-

rechtlich geregelten Bauen ausserhalb der Bauzonen besteht bereits ein weitreichendes
far Bauzonen (Art. 24 ff. RPG).

Weilerplanung: Warum und wie?

Welchen Vorteil haben gegeniiber dem geregeiten
Bauen ausserhalb der Bauzonen? Wie kann die landliche Identitat der Weiler mittels

Die vorliegende Arbeitshilfe zeigt beides aut.

Im ersten Kapitel werden der rechtliche Rahmen und mégliche Instrumente erlautert
Kapitel zwei umreisst das empfohlene Vorgehen in drei Schritten. Das dritte Kapitel
bietet einen Baukasten zur Weilerplanung, unter anderem mit typischen Elementen,
sinem fiktiven Beispiel fir einen Erganzungsplan und einer Musterbestimmung. Im
Anhang finden sich eine Ubersichtskarte der im Richtplan erfassten Aargauer Weiler
und ein Exkurs mit Informationen zum ISOS?.
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Arbeitshilfe Wellerplanung

1. Ausaanaslage 2. Vorgehen 3. Baukasten Ergebnis
’ gangslag in 3 Schritten als Hilfestellung Weilerplanung
Ortsbaulich A ahl Ab
Rechtlicher Rahmen rshadiicne uswanien Baukastenelemente . A
Analyse von im Kulturlandplan
+ Erhaltungsziele und Verorten .. Verortung
) . Erganzungsplan . ..
Umnutzungspotenzial im im Erganzungsplan
Maogliche Nutzungsplanerische Umsetzen . Bestimmung
Instrumente Umsetzung durch Musterbestimmung in der BNO
Finanzielle Planungsbericht
Unterstitzung nach Art.47 RPV

e Schritt 1: Ortsbauliche Analyse und Interessenermittlung
«Charakteristische Qualitaten erkennen»

e Schritt 2: Erhaltungsziele und Umnutzungspotenzial
«Basis fur eine mogliche Umnutzung legen»

e Schritt 3: Nutzungsplanerische Umsetzung
«Rechts- und Planungssicherheit schaffen»

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT
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3.1 Baukastenelemente

(mit und ohne Verortung im Erganzungsplan)

Inhalte mit Verortung im Erganzungsplan Abs.nach Inhalte ohne Verortung im
Ziffer 3.3 Ergdnzungsplan
Spezielle Vorschriften fiir pragende Gebaude Abs.13 Allgemeine Bestimmungen
- Gebaudekategorie 1 (gemass & xyz BNO) Ziel und Zweck Abs.1
Gebaudekategorie 2 Anwendbares Recht Abs.2/3
Nutzungsart Abs.4/5
Spezielle Vorschriften fur Potenzialgebaude Abs. 14 Nutzungsmass Abs.6/7
Gebaudekategorie 3 Verbot von Neubauten Abs.8
Allg. Gestaltungsvorschriften Abs.9-12
Geschiitzte Kultur- und Naturobjekte
(gemdass §xyz BNO) Abs.19 Dach- und Fassadengestaltung
@ Brunnen Dachgestaltung Abs.15
0 Wegkreuz Dachdurchbriche Abs.16
®  Grenzstein Dachausbau bei O-Gebauden Abs. 17
@®  Aussichtspunkt Fassadengestaltung Abs.18
B Einzelbaum
H Hecken Weitere BNO-Vorschrift
R Baumreihe Umgebungsschutz Weilerzone  Abs.x
Pragende Elemente der Umgebung Abs.20
Mauern und Umzaunungen
Grinraum
Bauern-/Vorgarten
Obstbaumgarten
Strassenraum Abs.21

@ Strassenraum
m Kreuzung
m Platz
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3.2 Ergénzungsplan
(fiktives Beispiel)

Genehmigungsinhalt

Pragende Gebaude
I Gebiudekategorie 1
Gebaudekategorie 2

Potenzialgebaude
Gebaudekategorie 3

o] Ehemalige Okonomiegebaude

Geschiitzte Kultur- und Naturobjekte
@ Wegkreuz
B Einzelbaum

Pragende Elemente der Umgebung
Mauern und Umzdunungen

.G Grinraum
Bauern/Vorgarten
@ Strassenraum

Orientierungsinhalt
---- Perimeter Weilerzone

@
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Baukasten zur Weilerplanung

3.3 Musterbestimmung «Weilerzone» mit Erlauterungen

Weilerzonen sind als Grundnutzungszonen ausserhalb des Siedlungsgebiets nach

Art. 18 RPG zu erlassen. Systematisch sind sie in der BNO im Anschluss an die Land-
wirtschaftszonen, beispielsweise unter dem Titel «Weitere Nutzungszonen ausserhalb
Siedlungsgebiet», einzuordnen.

Dabei gilt es, Redundanzen zur restlichen BNO zu vermeiden. Enthélt die BNO bereits
Bestimmungen, die auf dem ganzen Gemeindegebiet oder in gewissen Nutzungszonen
anwendbar und auch fir die Weilerzone adéquat sind (zum Beispiel Substanzschutz-
oder Kernzonenbestimmungen), kann auf eine Wiederholung der Regelung in der
Bestimmung zur Weilerzone verzichtet werden; zur Rechtsklarheit ist aber auf diese

zu verweisen.

Weilerzone «XYZ»

Baukasten zur Weilerplanung

3 Subsidiér gelten die Vorschriften Gber die
Landwirtschaftszone bzw. (ber das Bauen
ausserhalb der Bauzonen.

Hier wird das Gefiige Weilerzone/Land-
wirtschaftszone bzw. das Bauen ausser-
halb der Bauzonen nach RPG klargestellt.
Soweit die Weilerzone und die restliche
BNO keine besonderen Bestimmungen
enthalten, kommen die Vorschriften der
Landwirtschaftszone bzw. (iber das Bauen
ausserhalb der Bauzonen zur Anwendung.
Dies gilt namentlich fir im Ergdnzungsplan
nicht speziell bezeichnete Bauten und
Anlagen. Auch solche Bauten und Anlagen
haben die gestalterischen Vorgaben der
Weilerzone gemass Abs. 9-12, 15 und 16
oder 18 einzuhalten

Musterbestimmungen

Erlauterungen zu den Bestimmungen

1. Allgemeine Bestimmungen

Ziel und Zweck

1 Die Weilerzone «XYZ» bezweckt die
Erhaltung und zeitgemasse Erneuerung
des Weilers «XYZ» unter Wahrung und
Optimierung des Charakters des Weilers,
der pragenden Bausubstanz, der traditio-
nell bauerlich gepragten Siedlungsstruktur
und des Weilerbilds.

Die Zweckbestimmung ist gestiitzt auf
Art. 33 RPV auszurichten. Der Begriff
«Entwicklung» ist aus bundesrechtlicher
Sicht im Zusammenhang mit Weilern

zu vermeiden.

Anwendbares
Recht

? Die Bestimmungen betreffend die
Weilerzone gelten fur die im Kulturland-
plan festgelegte Weilerzone und die im
Erganzungsplan «XYZ» (Anhang XYZ)
BNO) eingetragenen Festlegungen.

Die (ibrigen BNO-Bestimmungen sind
anwendbar, soweit sie das ganze Gemein-
degebiet betreffen und den Vorschriften
der Weilerzone nicht widersprechen.

Je nach vorgesehener planerischer Instru-
mentierung ist hier der Ergédnzungsplan zu
nennen. Ausserdem wird hier die Anwend-
barkeit der weiteren BNO-Bestimmungen
geklart.

Hinsichtlich der Abgrenzung ist die Weiler-
zone im Kulturlandplan massgebend
(Genehmigungsinhalt). Der Ergéanzungs-
plan enthélt innerhalb dieser Weilerzone
ergénzende und rdumlich konkrete Fest-
legungen, um die Rechtsklarheit der
Weilerbestimmungen zu erhdhen

Nutzungsart 4 Die Weilerzone ist bestimmt fiir Wohnen, Die Weilerzone wird einerseits im Sinne
nicht storende und méssig stérende einer Kernzone als Mischzone vorgesehen.
Betriebe sowie Landwirtschaft. Verkaufs- Andererseits sollen landwirtschaftliche
nutzungen fiir Produkte, die durch ansés- Nutzungen (ebenfalls Empfindlichkeits-
sige Betriebe hergestellt werden, sind bis stufe lll) aufgrund von Weilerzonen nicht
max. b0 m? Verkaufsflache zuldssig. unter Druck geraten.
Der breitere Nutzungsfacher unterstiitzt
den Erhalt des Weilers. Verkaufsnutzun-
gen sollen aber wegen der Abgeschieden-
heit und der eingeschriankten Erschlies-
sung der Weiler nicht Gber die Grésse
eines klassischen Hofladens hinausgehen.
5 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 111
Nutzungsmass © Die Nutzungen der pragenden Gebédude Das zuldssige Mutzungsmass bei der

gemass Abs. 13 und der Ersatzbauten
gemass Abs. 14 sind auf die vorhandene
Erschliessung abzustimmen. Es dirfen
héchstens so viele neue Wohneinheiten,
Gewerbe- und Dienstleistungsraume
geschaffen werden, dass die dafiir nétigen
MNebenrdaume und Parkierungsflachen in
die bestehenden Gebéude integriert wer-
den kénnen und die Anzahl erforderlicher
Sitzplatze optimal in das Weilerbild einge-
passt werden kann.

Umnutzung erhaltenswerter Gebdude
nach Abs. 13 oder bei Ersatzbauten nach
Abs. 14 ldsst sich nicht im Voraus und
absolut bestimmen. Im Sinne der anzu-
strebenden Ausgewogenheit ergibt sich
das spezifisch zuldssige Nutzungsmass
aus dem Zusammenspiel verschiedener
Aspekte und Elemente. Es berlicksichtigt
die zu bewahrende Gesamtwirkung des
Weilers, aber auch das einzelne Gebaude
und dessen Schutzziel (Abs. 9 ff. und
Abs. 13). Mitbestimmend sind auch die
Vorgaben zur Dachgestaltung {Abs. 15 f.)
und zum Aussenraum (Abs. 11 ff.) sowie
die vorhandene Erschliessung. 39




Baukasten zur Weilerplanung

Baukasten zur Weilerplanung

7 Fir bestehende Nutzungen ist eine neue
Klein- oder Anbaute mit einer Gebéude-
flache von max. 20 m? zulassig, falls die
Nebenrdume und Parkierungsflachen nicht
in bestehenden Bauvolumen realisiert wer-
den kénnen. Eine solche neue Klein- oder
Anbaute ist nur zuldssig, wenn eine ein-
wandfreie Einordnung in das Weilerbild
erreicht wird.

Bei Umnutzungen sind die Freirdume
durch geschickte Integration von Neben-
rdumen und Weiterem in das Gebaude
konsequent zu schonen.

Die Gemeinde trifft ausserhalb der Bau-
zonen keine Erschliessungspflicht.

Verbot von
Neubauten

8 Neubauten sind unzuldssig. Ausgenom-
men bleiben zonenkonforme Neubauten
gemdéss den bundesrechtlichen Bestim-
mungen fir das Bauen ausserhalb der
Bauzonen und Ersatzbauten nach Abs. 14.

Neubauten sind ausschliesslich fiir die
Landwirtschaft zuldssig. Auch sie haben
die Gestaltungsvorschriften der Weilerzo-
ne gemass Abs. 9-12, 15 und 16 oder 18
einzuhalten.

Allgemeine
Gestaltungs-
vorschriften

9 Alle baulichen Massnahmen sowie die
Aussenraumgestaltung und Aussenraum-
ausstattung miissen sich einwandfrei

in das Weilerbild einordnen, sodass eine
gute Gesamtwirkung entsteht.

Hierbei handelt es sich um die Ubergeord-
nete Gestaltungsvorschrift zur Wahrung
des Zonenzwecks nach Abs. 1. Sie wirkt
zusammen mit Abs. 10-12 als Einheit.

Fachliche Empfehlungen zur Eingliederung
von Neu-, Um- und Anbauten finden sich
in der Publikation Ortsbild und Baukultur'

Hierzu kdnnte bereits eine addquate
BNO-Bestimmung bestehen, auf welche zu
verweisen ware.

10 Es sind grundsatzlich traditionelle,
ortsiibliche Materialien sowie Farben mit
erdigem oder steinigem Charakter zu
verwenden, die der Urspriinglichkeit der
Gebédude sowie des Strassen- und Weiler-
bilds entsprechen.

«Grundsétzlich»: Die Verwendung anderer
Materialien ist im Einzelfall denkbar, wenn
damit eine wesensgleiche Gestaltung mit
gleicher optischer Wirkung erreicht wird.

Fachliche Empfehlungen finden sich in
der Publikation Farb- und Materialwahl fiir
Bauten in landlicher Umgebung!.

Hierzu kénnte bereits eine addquate
BNO-Bestimmung bestehen, auf welche zu
verweisen ware.

1 Die weilertypische Freiraumgestaltung
ist zu wahren. Das massgebende Terrain
darf nicht unnétig veréndert werden.
Stiitzmauern und neue Einfriedungen sind
zu vermeiden. Die Versiegelung von Fla-
chen ist auf das Notwendige zu beschran-
ken. Der Freiraum ist natlrlich und zurlick-
haltend zu gestalten sowie auszustatten.

Abs. 11 liefert nebst Vorgaben auch Hin-
weise, welche Elemente und Interventio-
nen im Rahmen der Freiraumgestaltung
relevant sind, um die gute Gesamtwirkung
nach Abs.9 zu gewéhrleisten.

Eine zuriickhaltende Gestaltung zeichnet
sich durch weilertypische, natiirliche
Materialien und Farben sowie durch eine
weilertypische Formen- und Gestaltungs-
sprache aus

Die Versiegelung gering zu halten, dient
zusatzlich der Hitzeminderung und der
Anpassung an die zunehmende Hitze-
belastung.

Hierzu kénnte bereits eine addquate
BNO-Bestimmung bestehen, auf welche zu
verweisen wére.

12 Fiir die Begriinung sind standort-
gerechte, mehrheitlich einheimische Pflan-
zen zu verwenden. Es ist eine artenreiche
Bepflanzung vorzusehen. Die Randberei-
che des Weilers sind auf die angrenzende
Landschaft abzustimmen.

Da Weiler in die offene Landschaft ein-
gebettet sind, ist die Siedlungsrandgestal-
tung von besonderer Bedeutung

Hierzu kénnte bereits eine addquate
BNO-Bestimmung bestehen, auf welche zu
verweisen wiére.

2. Spezielle Vorschriften fir pragende Gebaude

Grundsatz

13 Bei den im Ergénzungsplan entspre-
chend gekennzeichneten Geb&uden sind
bauliche Massnahmen und Zweckénde-
rungen zuldssig, wenn sie mit dem jeweili-
gen Schutzziel vereinbar sind. Es gelten
die nachfolgenden Anordnungen:

Die bisherige Praxis mit Substanz- und
Volumenschutzobjekten zeigt, dass damit
die Erhaltungsanliegen von Art. 33 RPV
bzw. Abs. 1 nicht hinreichend gewéhrleis-
tet werden. Daher wurden neu die Vor-
schriften fir prigende Gebadude einge-
fihrt. Die entsprechend gekennzeichneten
Geb&dude kdnnen dem Schutzziel entspre-
chend unterhalten, zeitgeméss erneuert
und umgenutzt werden.
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Dekretsbeitrage fur Planungsgrundlagen

>

>

Kantonale Beitrage an Planungsgrundlagen flr festgesetzte Weiler

Fixer Beitrag fUr die erstmalige Anpassung nach dem aktualisierten

Richtplankapitel S 1.6, vom GR beschlossen am 27. Juni 2023
Bedingungen, Vorgehen und Planungsziele geméass Mustergesuch A Weiler

Weilerkonzepte beinhalten Schritte 1 und 2 gemass AHI Wellerplanung
Ortsbauliche Analyse und Interessenermittiung
Erhaltungsziele und Umnutzungspotenzial

als Grundlage fir die nutzungsplanerische Umsetzung

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 41



Welterfiuhrende Informationen

> Ansprechperson bei Fragen zu den Planungsgrundlagen fur Weiler

Caterina Hitz, Fachberaterin Siedlungsentwicklung und Ortsbild

> Ansprechperson bei Fragen zur nutzungsplanerischen Umsetzung
Kreisplanerin oder Kreisplaner gemass Gebietszustandigkeit

www.agd.ch/raumentwicklung Y O r, Siedlungs- und Regionalplanung

Y Ortsplanung Y Gebietszustandigkeiten

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 42


http://www.ag.ch/raumentwicklung
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Planungsforum - Block 2

A Anpassung von umgesetzten Gewasserraumen
Referentin: Susette Burger, Leiterin Sektion Gewéassernutzung, ALG

A Bundesgesetz tiber Velowege (Veloweggesetz, VWG)

Referentinnen:  Mirjam Hauser, Projektleiterin, AVK
Jeannine Geiser, Projektleiterin, AVK

A Metro-ROK 2050

Referent: Claudio Hagen, Projektleiter Siedlungsentwicklung, ARE
A RPG-Revision
Referentin: Marion Jaggi Teamleiterin Raumplanungsrecht, ARE

A Informationen FSU Sektion Nordwestschweiz

Referent: Daniel Luchsinger, Vorstand FSU, Sektion Nordwestschweiz
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Planungsforum - Block 2

A

A

Anpassung von umgesetzten Gewasserraumen
Referentin: Susette Burger, Leiterin Sektion Gewassernutzung, ALG

Bundesgesetz Uber Velowege (Veloweggesetz, VWG)

Referentinnen:  Mirjam Hauser, Projektleiterin, AVK
Jeannine Geiser, Projektleiterin, AVK

Metro-ROK 2050
Referent: Claudio Hagen, Projektleiter Siedlungsentwicklung, ARE

RPG-Revision

Referentin: Marion Jaggi Teamleiterin Raumplanungsrecht, ARE

Informationen FSU Sektion Nordwestschweiz

Referent: Daniel Luchsinger, Vorstand FSU, Sektion Nordwestschweiz
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Anpassung von umgesetzten Gewasserraumen

Wasserbauprojekte und Nutzungsplanung e 2= il '

P|anungsforum 28. November 2023 e The , , o

oy e : - s “ . B =T ¢ e 2 e 5 o e
F. 3 = 3 - P < RS =
s % 2% % . ’t - ot

- et < i . i -7

IR

Ll e G Susette Burger; Leiterin Sektion Gewassernutzung

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT 46



Ausgangslage fur Gewasserraumumsetzung

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

Art. 36a GSchG

1 Die Kantone legen nach Anhérung der
betroffenen Kreise den Raumbedarf der
oberirdischen Gewasserf est , [ é] .

2é
3 Die Kantone sorgen dafir, dass der
Gewasserraum bei der Richt- und

Nutzungsplanung bertcksichtigt sowie extensiv
gestaltet und bewirtschaftet wird. [ é ]

a7



Ausgangslage fur Gewasserraumumsetzung

DEPARTEMENT BAU, VERKEHR UND UMWELT

A127 Abs. 4 BauG
[ €]
4 Die zustandige Behorde setzt die Vorschriften zum

Gewasserraum in ihren Nutzungsplanen und
Wasserbauprojektenu m. [ é]

9 Wasserbauverfahren
(A 120 Abs. 3 BauG)

R Anhdorung der betroffenen Kreise (Info/Einbezug)
R Anforderungen Raumbedarf und Lage

R Offentliche Auflage und Publikation

R Genehmigung durch Regierungsrat
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*** Departement

Bau, Verkehr und Umwelt

Fis o
hf

Rechtsverbindliche Umsetzung
der Gewdsserraume

Stand 20. September 2023

Die Gewasserraume wurden
rechtsverbindlich umgesetzt.
Es gelten die im kommunalen
Bauzonen- und Kulturlandplan

bezeichneten Gewasserraume.

Die Planungen sind einsehbar
unter: https://oereblex.ag.ch.
Die Ubergangsbestimmungen
kommen hier nicht mehr zur
Anwendung.

Die Gewasserraume einiger
Gewasser wurden bereits
rechtsverbindlich umgesetzt.
Auf gewissen Abschnitten
kommen jedoch noch die
Ubergangsbestimmungen
zur Anwendung.

Es gelten noch die
Ubergangsbestimmungen.
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Gewasserraum im Wasserbauprojekt

A Gewasserraum noch nicht umgesetzt:

A Flachenhafte Umsetzung in der Nupla
(wie bisher; Ermittlung der Breite und Darstellung im
Orientierungsinhalt)

A Gewiésserraum in der allgemeinen Nutzungsplanung
umgesetzt:
A Lageanderung: Anpassungen im Wasserbauprojekt

o

keine Lageanderung: keine Anderung des
Gewasserraums nétig
(Darstellung Orientierungsinhalt / Erlauterungen Bericht)

prd

fur grosse, umfangreiche Wasserbauprojekte ist ggf.
eine Teilanderung der Nutzungsplanung zu prufen.
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