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Gemeinde Kaiseraugst

Teilrevision Bau- und Nutzungsordnung

Anderung § 7 Gestaltungsplangebiet Aurica und Ergénzung § 20 Arbeitszone

BNO 2023

2 Raumplanung
§ 7 Gestaltungsplangebiet Aurica

1 Fur das Gestaltungsplangebiet "Aurica" gelten
die folgenden Ziele:

- Der Dorfeingang sowie der Ubergang zur
angrenzenden Landwirtschaftszone sind
sorgfaltig zu gestalten.

- Es st aufzuzeigen, wie bei einer etappierten
Realisierung mit den Zwischenstanden
umgegangen wird.

Beantragte neue Fassung

Erlauterungen

§ 7 Gestaltungsplangebiet Aurica

1 Fur das Gestaltungsplangebiet "Aurica" gelten
die folgenden Ziele:

Der Derfo : 0

lon | wwirtschaf .
Das Gebiet hat eine architektonisch und
stadtebaulich hohe Qualitat mit
identitatsstiftenden Bauten und Freirdumen
aufzuweisen. Ziel ist ein attraktiver
Wirtschaftsstandort mit eigenstandigem
Charakter.

Es sind erhohte Anforderungen an
Nachhaltigkeit (ressourcen-,
umweltschonende Bauweise und
energieeffiziente Nutzung), des
Klimaschutzes (Schwammstadtprinzip,
Erhalt Kaltluftstrome, klimaangepasste
Bepflanzung, schattenspendende Baume),
und der Einsatz erneuerbarer Ressourcen
des Standards SNBS-Areal zu erfiillen.

Die Freirdaume und Strassenrdume sind
hochwertig und fiir die Offentlichkeit
durchlassig zu gestalten. Mindestens 5% der
anrechenbaren Grundstlicksflache sind als
zentraler Park und mindestens 7% sind als
Biodiversitatsflachen anzulegen und zu
pflegen.
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2 Als Basis fiir den Gestaltungsplan ist ein

Entwicklungsrichtplan zu erarbeiten. Basis fur
den Entwicklungsrichtplan ist ein qualitats-
sicherndes Verfahren.

Die Aufteilung in mehrere Teil-
Gestaltungsplane ist basierend auf dem
Entwicklungsrichtplan moglich.

4 Wenn mittels des Entwicklungsrichtplans und

eines darauf basierenden Projektes
nachgewiesen werden kann, dass die Ziele

- Es sind ausreichend Nutzungen mit
offentlichem Charakter wie Restaurants,
Treffpunkte, Kinderbetreuung usw,
vorzusehen.

- Es ist aufzuzeigen, wie bei einer etappierten

Realisierung mit den Zwischenstanden
umgegangen wird.

2 Als Basis fur den Gestaltungsplan ist ein

Entwicklungsrichtplan zu erarbeiten. Als Basis
fir den Gestaltungsplan ist ein die
Zielsetzungen aus Abs. 1 umsetzender
Entwicklungsrichtplan zu erarbeiten. Basis fur
den Entwicklungsrichtplan ist ein
qualitatssicherndes Verfahren.

Der Entwicklungsrichtplan Aurica vom 31.
Oktober 2024 umfasst ein stadtebauliches
Konzept, das Entwicklungskonzept inkl.
Planwerken fiir die Arealentwicklung sowie
Gestaltungsrichtlinien zur Sicherstellung der
stadtebaulichen und architektonischen Qualitat,
der Erschliessung sowie fur Bauten und
Freiraumen.

Die Aufteilung in mehrere Teil-
Gestaltungsplane ist basierend auf dem
Entwicklungsrichtplan moglich.

Mit derm G | | ind keine.ii i
9 | §E | fesia S
Sofern keine Hochhauser geméss § 20 Abs. 11
lit. b BNO vorgesehen werden, kann der
Gemeinderat auf die Erarbeitung eines
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gemass Abs. 1 erreicht werden, kann der
Gemeinderat auf die Erarbeitung eines
Gestaltungsplans verzichten.

§ 20 Arbeitszone

1

In der Arbeitszone sind unter Vorbehalt der
nachstehenden Einschrankungen Bauten und
Anlagen fir alle Arbeitsaktivitaten (Industrie,
Gewerbe, Dienstleistungen, Gastwirtschafts-
und Beherbergungsbetriebe usw.) sowie flir
Bildung, Sport, Freizeit und Kultur erlaubt.
Unzul&ssig sind:

a) Sport- und Freizeitanlagen mit erheblichem
Verkehrsaufkommen

b) Verkaufsgeschafte, Einkaufszentren und
Fachmarkte; vorbehalten bleiben
Tankstellen sowie Laden, in denen
vorwiegend auf dem Areal hergestellte
Produkte verkauft werden, oder die als
Nebenbetriebe zu gewerblichen
Hauptbetrieben gefiihrt werden.

c) Sdudlich der Landstrasse: Bauten, die
hauptsachlich als Lagerhauser und
Verteilzentren genutzt werden, sowie

Gestaltungsplans verzichten, wenn die Ziele
gemass Abs. 1 und die Vorgaben des
Entwicklungsrichtplans auf andere Weise
gesichert werden kann.

6 Zur Beurteilung, ob ein Bauvorhaben den

qualitativen Zielsetzungen des
Entwicklungsrichtplans entspricht, setzt der
Gemeinderat auf Kosten der Bauherrschaft ein
breit abgestitztes, interdisziplinares
Fachgremium als Gestaltungskommission ein.
Der Gemeinderat regelt die Aufgaben der
Gestaltungskommission in einer Richtlinie.

§ 20 Arbeitszone

1

In der Arbeitszone sind unter Vorbehalt der
nachstehenden Einschrénkungen Bauten und
Anlagen flr alle Arbeitsaktivitaten (Industrie,
Gewerbe, Dienstleistungen, Gastwirtschafts-
und Beherbergungsbetriebe usw.) sowie fir
Bildung, Sport, Freizeit und Kultur erlaubt.
Unzul&ssig sind:

a) Sport- und Freizeitanlagen mit erheblichem
Verkehrsaufkommen

b) Verkaufsgeschafte, Einkaufszentren und
Fachmarkte; vorbehalten bleiben
Tankstellen sowie Laden, in denen
vorwiegend auf dem Areal hergestellte
Produkte verkauft werden, oder die als
Nebenbetriebe zu gewerblichen
Hauptbetrieben gefiihrt werden.

c) Sdudlich der Landstrasse: Bauten, die
hauptsachlich als Lagerhauser und
Verteilzentren genutzt werden, sowie
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2

Bauten und Anlagen zur Verarbeitung
sowie Lagerflachen im Freien von Abfallen,
Abbruch- und Aushubmaterial, Rohstoffen,
Humus und natirlichen Gemischen.

Im Umfeld der Wohnzonen (im Bauzonenplan
weiss schraffiert) sind samtliche Bauten und
Anlagen derart zu platzieren, dass sich ein
wirksamer Schutz der Wohnnutzung vor
Immissionen ergibt und die Wohn- und
Siedlungsqualitat durch die Stellung, die
Ausgestaltung und Nutzung der Bauten und
Anlagen nicht beeintrachtigt wird. Soweit
mdglich und sinnvoll sind Grinanlagen gemass
Abs. 9 im Anschluss an Wohnzonen
anzulegen. Im weiss schraffierten Bereich sind
nur massig stérende Betriebe geméass § 15¢
BauV zulassig. Vorbehalten bleibt der
Nachweis, dass eine Beeintrachtigung der
benachbarten Wohnnutzung aufgrund der Lage
und Anordnung der Bauten ausgeschlossen ist.

Wohnungen fir Betriebsinhaber,
Betriebspersonal und Abwarte sind
zugelassen, soweit sie aus betriebs- oder
sicherheitstechnischen Grunden erforderlich
sind.

Fir Dienstleistungsnutzungen betragt die
Ausnutzungsziffer 1.0. Fir industrielle und
gewerbliche Nutzungen bestimmt der
Gemeinderat unter Berucksichtigung der in
Abs. 5 hiernach aufgefihrten Kriterien die
maximale Ausnutzung.

Der Gemeinderat bestimmt unter
Berlicksichtigung der ortsplanerischen und

Bauten und Anlagen zur Verarbeitung
sowie Lagerflachen im Freien von Abfallen,
Abbruch- und Aushubmaterial, Rohstoffen,
Humus und natirlichen Gemischen.

2 Im Umfeld der Wohnzonen (im Bauzonenplan

weiss schraffiert) sind samtliche Bauten und
Anlagen derart zu platzieren, dass sich ein
wirksamer Schutz der Wohnnutzung vor
Immissionen ergibt und die Wohn- und
Siedlungsqualitat durch die Stellung, die
Ausgestaltung und Nutzung der Bauten und
Anlagen nicht beeintrachtigt wird. Soweit
moglich und sinnvoll sind Grinanlagen gemass
Abs. 9 im Anschluss an Wohnzonen anzulegen.
Im weiss schraffierten Bereich sind nur méassig
storende Betriebe gemass § 15¢c BauV
zulassig. Vorbehalten bleibt der Nachweis,
dass eine Beeintrachtigung der benachbarten
Wohnnutzung aufgrund der Lage und
Anordnung der Bauten ausgeschlossen ist.

Wohnungen fiir Betriebsinhaber,
Betriebspersonal und Abwarte sind zugelassen,
soweit sie aus betriebs- oder
sicherheitstechnischen Griinden erforderlich
sind.

Fir Dienstleistungsnutzungen betragt die
Ausnutzungsziffer 1.0. Fir industrielle und
gewerbliche Nutzungen bestimmt der
Gemeinderat unter Berucksichtigung der in
Abs. 5 hiernach aufgefihrten Kriterien die
maximale Ausnutzung.

Der Gemeinderat bestimmt unter
Berlicksichtigung der ortsplanerischen und
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ortsbaulichen Situation, der betrieblichen
Erfordernisse, der Strassen- und
Parkierungsverhéltnisse, der zu erwartenden
Emissionen, der Schutzbedirfnisse
benachbarter Zonen und der weiteren
Gegebenheiten unter Berucksichtigung der
6ffentlichen und privaten Interessen die
weiteren Grundmasse.

Zur Gewahrleistung ortsbaulich guter L6sungen
kann der Gemeinderat in Zusammenarbeit mit
den Grundeigentimerinnen und
Grundeigentimern Uber zusammenhangende
Flachen Richtpléne erarbeiten, welche die
ortsbauliche Konzeption vorgeben. Vorbehalten
bleibt der Erlass von Sondernutzungsplénen.

Fir technische oder produktionsbedingte
Anlagen sowie einzelne Gebaudeteile wie
Silos, Filter, Kamine, Liftaufbauten und dgl.
kann der Gemeinderat Abweichungen von den
zulassigen H6hen gemass § 16 bewilligen.

Im schraffierten Bereich im Gebiet Rinau sind
einzelne Silobauten zur Lagerung mit einer
Fassadenhdhe bis maximal 60.0 m zulassig.
Bauten, welche die Gesamthdéhe geméass § 16
BNO Ubertreffen sind zurlckhaltend zu
gestalten.

In der Arbeitszone sind mindestens 10% der
anrechenbaren Grundstuckflache als
Grunflachen zu gestalten und teilweise mit
standortgerechten Baumen zu bestocken.
Diese Grunflachen sind vornehmlich
gegenuber Wohnzonen, Zonen fir 6ffentliche
Bauten und im Ubrigen entlang von Strassen

ortsbaulichen Situation, der betrieblichen
Erfordernisse, der Strassen- und
Parkierungsverhéltnisse, der zu erwartenden
Emissionen, der Schutzbedirfnisse
benachbarter Zonen und der weiteren
Gegebenheiten unter Bericksichtigung der
6ffentlichen und privaten Interessen die
weiteren Grundmasse.

Zur Gewahrleistung ortsbaulich guter Losungen
kann der Gemeinderat in Zusammenarbeit mit
den Grundeigentimerinnen und
Grundeigentimern Uber zusammenhé&ngende
Flachen Richtplane erarbeiten, welche die
ortsbauliche Konzeption vorgeben. Vorbehalten
bleibt der Erlass von Sondernutzungspléanen.

Fir technische oder produktionsbedingte
Anlagen sowie einzelne Gebaudeteile wie
Silos, Filter, Kamine, Liftaufbauten und dgl.
kann der Gemeinderat Abweichungen von den
zuldssigen Héhen gemass § 16 bewilligen.

Im gelb schraffierten Bereich im Gebiet Rinau
sind einzelne Silobauten zur Lagerung mit einer
Fassadenhd6he bis maximal 60.0 m zulassig.
Bauten, welche die Gesamthéhe gemass § 16
BNO Ubertreffen sind zurtickhaltend zu
gestalten

In der Arbeitszone sind mindestens 10% der
anrechenbaren Grundstickflache als
Granflachen zu gestalten und teilweise mit
standortgerechten B&dumen zu bestocken.
Diese Grunflachen sind vornehmlich gegenlber
Wohnzonen, Zonen fir 6ffentliche Bauten und
im Ubrigen entlang von Strassen anzulegen.
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anzulegen. Sie dienen als dkologische
Ausgleichsflachen. Begriinte Dacher kénnen
bei entsprechender Qualitat bis zu 50 % an die
Okologische Ausgleichsflache angerechnet
werden. Voraussetzung dafur ist die Einhaltung
von SIA-Norm 312:2013. Die Begrlinung der
Umgebung ist in einem Umgebungsplan
nachzuweisen. Unter Wahrung der
6kologischen Zielsetzung kann die Grinflache
auf benachbarte Parzellen Ubertragen werden.
Die Ubertragung ist im Grundbuch
anzumerken.

10 Vorgangig jeder baulichen Einzelnutzung sind

die im Boden vorhandenen Kiesvorkommen
unter Berucksichtigung der Randbedingungen
(Wirtschaftlichkeit, Erschliessung, 6kologischer
Ausgleich, Bauvorhaben usw.) nach
Méglichkeit zu nutzen.

Sie dienen als dkologische Ausgleichsflachen.
Begrlinte Dacher kdnnen bei entsprechender
Qualitat bis zu 50 % an die 6kologische
Ausgleichsflache angerechnet werden.
Voraussetzung dafur ist die Einhaltung von
SIA-Norm 312:2013. Die Begrlinung der
Umgebung ist in einem Umgebungsplan
nachzuweisen. Unter Wahrung der
6kologischen Zielsetzung kann die Grinflache
auf benachbarte Parzellen Uibertragen werden.
Die Ubertragung ist im Grundbuch
anzumerken.

10 Vorgéngig jeder baulichen Einzelnutzung sind

die im Boden vorhandenen Kiesvorkommen
unter Berucksichtigung der Randbedingungen
(Wirtschatftlichkeit, Erschliessung, 6kologischer
Ausgleich, Bauvorhaben usw.) nach
Méglichkeit zu nutzen.

11 Im orange schraffierten Bereich im Gebiet

Aurica sind folgende Abweichungen von der
Regelbauweise zulassig:

a) Die Fassaden-, respektive Gesamthohe
betragt 30 m. Sind nachgewiesenermassen
produktionstechnisch héhere bauten
erforderlich, kann der Gemeinderat
Ausnahmen bis maximal 40 m Fassaden-
respektive Gesamthdhe zulassen

b) In einem Abstand von maximal 170 m von
der nérdlichen Zonengrenze sind maximal
drei Hochhauser bis 60 m Gesamthéhe
zulassig. Voraussetzung ist ein
Hochhauskonzept und eine stadtebauliche
Abstimmung im qualitatssichernden
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Verfahren. Das Hochhauskonzept und der Ausnttzungsziffer insgesamt. Das
Entwicklungsrichtplan sind aufeinander zuldssige Nutzungsmass wird aufgrund
abzustimmen und das Hochhauskonzept ist der Auswirkung auf die Verkehrs-
regional gemeindeubergreifend infrastruktur, die Etappierung und der

abzustimmen. Voraussetzung fur die
einzelnen Hochhauser sind
qualitatssichernde verfahren
(Architekturwettbewerb, Studienauftrag).

c) Die Ausnitzungsziffer von 1.0 gemass Abs.
4 entfallt. Die zulassige Nutzung wird
aufgrund des Abs. 5 bestimmt.

Koordinierten Arealentwicklung bestimmit.

Stand 25. November 2025



