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Sachverhalt

1. Planungsrechtliches Verfahren

1.1 Verfahrensdaten

Abschliessender Vorprufungsbericht 28. August 2025

Mitwirkung 9. Juni 2023 bis 10. Juli 2023
Offentliche Auflage 20. Februar 2026 bis 23. Marz 2026
Beschluss Gemeinderat 20. April 2026

Eingereicht zur Genehmigung 14. September 2026

Ablauf der Beschwerdefrist 25. Juni 2026

Die Verfahrensvoraussetzungen fur die Genehmigung sind erfullt.

1.2 Genehmigungsbehérde

Das Departement Bau, Verkehr und Umwelt ist geméss § 27 Abs. 1 Gesetz tber Raumentwicklung
und Bauwesen (Baugesetz, BauG) fur die Genehmigung der eingereichten Vorlage zustandig.

1.3 Rechtsschutz

Zur Vorlage sind keine Beschwerden eingereicht worden.

2. Planungsrechtliche Grundlage der Vorlage

Die Vorlage stitzt sich auf den am 7. Juni und 27. September 2017 genehmigten Bauzonenplan ab.

3. Die Vorlage im Uberblick

3.1 Vorlage

Die Erschliessung des Schwabistals wurde mit dem gleichnamigen Erschliessungsplan (EP) vom
15. Marz 2006 festgelegt. Diverse Strassenabschnitte wurden seither realisiert oder sind in Planung.
Im Zug der Uberarbeitung ergab sich das Bedirfnis einer vorzeitigen Teilanderung im Bereich der
Panoramastrasse, weshalb der Gesamtplan nun in zwei parallellaufenden Teilanderungen (Gebiet 1
beziehungsweise Gebiet 2) tberarbeitet wird.



Zur Verbesserung der vorgesehenen Erschliessung und der Optimierung der Bebaubarkeit der Par-
zellen ist der Ausbau der Panoramastrasse als Sackgasse mit einer Wendenische im Bereich zwi-
schen den Parzellen 124 und 192 vorgesehen. Neben der partiellen Erschliessung der

Parzelle 1955 (neu 2985) soll mit der vorliegenden Planung auch die stellenweise Verbreiterung des
Lottenwegs und des Huttengasslis erfolgen.

3.2 Gegenstand der Genehmigung

Zu genehmigen ist der verbindliche Inhalt der vom Gemeinderat Muhen am 20. April 2026 beschlos-
senen Vorlage:

+ Erschliessungsplan "Schwabistal; Gebiet 1 — Panoramastrasse und Lottenweg"

Die verbindlichen Teile der Vorlage sind im Planungsbericht der Gemeinde vom 31. Juli 2026 erl&u-
tert und begriindet (Planungsbericht gemass Art. 47 Raumplanungsverordnung [RPV]).

3.3 Vorpriifungsergebnis

Die Vorprifung ist mit Bericht vom 28. August 2025 mit zwei Vorbehalten abgeschlossen worden.
Aufgrund des nicht erhaltbaren Naturobjekts (geschutzte Linde) war eine verpflichtende Ersatzpflan-
zung festzusetzen. Ferner wurde in der Legende ein unmissversténdlicher Verweis auf das Enteig-
nnungsrecht geméss § 132 BauG gefordert. Die Vorbehalte wurden im Zug der Uberarbeitung sach-
gerecht umgesetzt.

Erwdagungen

4. Gesamtbeurteilung

4.1 Uberpriifungsbefugnis

Die Genehmigungsbehérde prift die Nutzungspléne auf Rechtméssigkeit, auf Ubereinstimmung mit
den kantonalen Richtplanen und den regionalen Sachplanen sowie auf angemessene Berlcksichti-
gung der kantonalen und regionalen Interessen (§ 27 Abs. 2 BauG). Dazu gehoren insbesondere die
Anforderungen nach § 17 BauG.

4.2 Raumplanerische Beurteilung

Mit Erschliessungsplanen werden Lage und Ausdehnung von rationellen Erschliessungsanlagen
festgelegt und das daftr erforderliche Land gesichert. Zur Férderung der Siedlungsqualitét kénnen
sie Anordnungen zur Aufwertung des Strassenraums enthalten.

Mit der Machbarkeitsstudie vom Mé&rz 2021 sowie dem Uberbauungsnachweis vom Mai 2025 wird
aufgezeigt, wie die Erschliessungssituation und in der Folge auch die Uberbaubarkeit optimiert wer-
den kénnen. Der Bodenflachenverbrauch bleibt gegentiber der urspriinglich vorgesehenen Erschlies-
sung unverandert. Im Hinblick auf eine haushalterische Nutzung des Bodens gemass Art. 1 Bundes-
gesetz Uber die Raumplanung (RPG) ist dies sachgerecht.

Panoramastrasse

Die neue Erschliessungsstrasse weist im westlichen Bereich eine Breite von 5,25 m auf und ver-
schmalert sich auf 4,5 m. Die Dimensionierung richtet sich nach der VSS'-Norm 40 201 ("Zufahrts-
strasse") und deckt den Grundbegegnungsfall "Personenwagen / Personenwagen bei stark reduzier-
ter Geschwindigkeit" ab. Die neue Erschliessungsstrasse wird bis zur Parzelle 192 mittels einer
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Strassenlinie mit Enteignungsrecht gesichert. Auf eine Verlangerung bis auf die Parzelle 193 wurde
verzichtet. Eine Erschliessung tber die Panoramastrasse ist aufgrund der fehlenden Strassenbauli-
nien somit nicht durchsetzbar. Die fir eine Uberbauung notwendige Landabtretung (Parzelle 194)
wird allerdings mittels Protokollauszug vom 2. Juni 2025 in Aussicht gestellt. Das gewahlte Vorgehen
liegt in der Kompetenz der Gemeinde.

Die Wendenische wird geméss der VSS-Norm 40 052 ausgebildet. Die Dimensionierung ist sachge-
recht.

Verbreiterung Lottenweg und Huttengéssli

Der Lottenweg sowie das Huttengassli sollen stellenweise verbreitert werden. Die Festlegungen und
Anderungen der Strassen- und Baulinien in den einzelnen Abschnitten sind insgesamt sachgerecht
und dienen einer zweckmassigen Erschliessung.

Kommunaler Gesamtplan Verkehr (KGV)
Die Planung ist auf den KGV vom 16. Februar 2015 abgestimmt.
Natur- und Landschaftsobjekte

Im Planungsperimeter befindet sich eine geschitzte Linde sowie eine geschitzte Hecke. In deren
unmittelbarer Nahe ist der Neubau einer Stitzmauer sowie die Verbreiterung des Lottenwegs vorge-
sehen. Die Objekte sind geméss Art. 18 Abs. 1" Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz
(NHG) und § 24 Abs. 1 Bau- und Nutzungsordnung (BNO) Muhen geschiitzt und zu erhalten.

Wahrend der Erhalt der Hecke gemass Ausfiihrungen auch mit dem Ausbau des Lottenwegs sicher-
gestellt ist, wurde der Erhalt des Baumes (auf Basis eines Gutachtens) als unverhaltnismassig einge-
stuft. Der Erschliessungsplan sieht eine Ersatzpflanzung vor, was sachgerecht ist.

5. Ergebnis

Die Vorlage erfullt die gesetzlichen Voraussetzungen fiir die Genehmigung.

Beschluss

1.

Der Erschliessungsplan "Schwabistal; Gebiet 1 — Panoramastrasse und Lottenweg", beschlossen
vom Gemeinderat Muhen am 20. April 2026, wird genehmigt.

2.

Dle Abteilung Raumentwicklung wird mit der Publikation im Amtsblatt beauftragt.
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Verteiler
* Gemeinderat, Schulstrasse 1, 5037 Muhen
« Departement Bau, Verkehr und Umwelt
+ Abteilung Raumentwicklung BVU (Original mit Akten)
« Abteilung Raumentwicklung BVU, Sektion Grundlagen und Kantonalplanung, AGIS
+ Rechtsabteilung BVU :
* Abteilung Verkehr BVU
+ Departement Volkswirtschaft und Inneres
+ Abteilung Register und Personenstand DVI

Rechtsmittelbelehrung

1. .

Gegen diesen Entscheid kann innert einer nicht erstreckbaren Frist von 30 Tagen seit der amtlichen Publikation
beim Verwaltungsgericht des Kantons Aargau, Obere Vorstadt 40, 5000 Aarau, Beschwerde gefiihrt werden. Bei
der Berechnung der Frist wird der Tag der Publikation nicht mitgezahlt. Die Frist steht still vom siebten Tag vor
Ostern bis und mit dem siebten Tag nach Ostern, vom 15. Juli bis und mit dem 15. August und vom 18. Dezem-
ber bis und mit dem 2. Januar.

2.

Die Beschwerdeschrift ist von der Partei selbst oder von einer Anwaltin beziehungsweise einem Anwalt zu ver-
fassen, welche(r) geméass dem Bundesgesetz Uber die Freiztigigkeit der Anwéltinnen und Anwalte (Anwaltsge-
setz, BGFA) zur Vertretung von Parteien vor Gericht berechtigt ist.

Die Beschwerdeschrift muss einen Antrag und eine Begriindung enthalten, das heisst, es ist
a) anzugeben, wie das Verwaltungsgericht entscheiden soll, und
b) darzulegen, aus welchen Griinden diese andere Entscheidung verlangt wird.

Die Beschwerde hat nur aufschiebende Wirkung, wenn und soweit das Gericht sie gewahrt.

- 3.
Auf eine Beschwerde, welche den Anforderungen gemass den Ziffern 1 oder 2 nicht entspricht, wird nicht einge-
treten.

4,

Eine Kopie des angefochtenen Entscheids ist der unterzeichneten Beschwerdeschrift beizulegen. Allfallige Be-
weismittel sind zu bezeichnen und soweit méglich einzureichen.

5. .
Das Beschwerdeverfahren ist mit einem Kostenrisiko verbunden, das heisst, die unterliegende Partei hat in der
Regel die Verfahrenskosten sowie gegebenenfalls die gegnerischen Anwaltskosten zu bezahlen.

6.
Der Genehmigungsbeschluss und die einschlagigen Akten kénnen wahrend der Beschwerdefrist bei der Abtei-

lung Raumentwicklung des Departements Bau, Verkehr und Umwelt, Entfelderstrasse 22, 5001 Aarau, eingese-
hen werden.
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