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1. TEIL Geltungsbereich

§1

Geltungsbereich ! Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) umfasst das kommunale
Raumplanungs-, Umwelt- und Baurecht.

2 Inre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anlagen, de-
ren Nutzung sowie den Schutz des Bodens.

3 Die BNO gilt fir das gesamte Gemeindegebiet.
4 Der Bauzonenplan Bremgarten 1:2'500, der Bauzonenplan Hermet-

schwil-Staffeln 1:2'500 und der Kulturlandplan 1:5'000 sind grundeigen-
timerverbindliche Bestandteile dieser Bau- und Nutzungsordnung.

§2
Ubergeordnetes ! Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Recht Rechts sowie hierzu ergangene Entscheide, bleiben vorbehalten.
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2. TEIL Raumplanung

2.1

§3

! Die Bau- und Nutzungsordnung dient

Planungs-
grundsatze

Planungsgrundsatze

der Forderung einer architektonisch, 6kologisch und 6konomisch
vertraglichen Verdichtung und Entwicklung des Siedlungsgebiets
mit einer guten Bevodlkerungsdurchmischung.

der Erhaltung und der Weiterentwicklung der hohen Standortattrak-
tivitat

der Erhaltung und Starkung der eigenen Identitat, der charakteris-
tischen Eigenschaften der Quartiere und der siedlungsinternen Na-
tur- und Freirdume

der Férderung einer hohen Freiraumqualitat der siedlungsinternen
Frei- und Grinrdume

der Abstimmung der Siedlungsentwicklung und der Belange des
Verkehrs, insbesondere zur Starkung des 6ffentlichen Verkehrs so-
wie des Fuss- und Veloverkehrs

der Schaffung geeigneter Rahmenbedingungen fir die Ansiedlung
und/oder Entwicklung von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben
der Erhaltung der Erholungs- und Landschaftsqualitat, insbeson-
dere der Beibehaltung und Pflege der vielfaltigen Naturrdume

der Erhaltung und Verbesserung der siedlungsokologischen As-
pekte.

der Reduktion des Gesamtenergiebedarfs und der Steigerung der
Energieeffizienz mit Verwendung erneuerbarer Energien

der Férderung und Umsetzung einer hitzeangepassten Siendlungs-
entwicklung

2 Jede raumwirksame Tatigkeit soll unter Schonung der natirlichen Le-
bensgrundlagen wie Boden, Luft, Wald und Wasser erfolgen.

3 Die Planungsgrundsatze sind als Beurteilungsmassstab fiir alle raum-
wirksamen Tatigkeiten verbindlich, insbesondere bei der Erschlies-
sungs- und Sondernutzungsplanung, beim Abschluss verwaltungs-
rechtlicher Vertrage sowie im Bewilligungsverfahren.

2.2 Sondernutzungsplanung

§4

' In den im Bauzonenplan Bremgarten gemass § 40 Abs. 2 BNO gelb
bandierten Bereichen der Gebiete Barenmatt / Zelgli und Au sind Ge-
staltungsplanungen nicht zulassig.

Gestaltungsplan
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Gestaltungs-
planpflicht

Varianzverfahren

Siedlungsklima
und Energie

ZUurcherstrasse
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2 Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen mit Gestaltungs-
planpflicht dirfen erst erschlossen und Uberbaut werden, wenn ein
rechtskraftiger Gestaltungsplan gemass § 21 BauG vorliegt.

3 Die Ausarbeitung eines Teilgestaltungsplanes ist zuldssig, wenn vor-
gangig im Rahmen eines Gesamtkonzeptes eine rationelle Erschlies-
sung sowie eine haushalterische und zweckmassige Bebauung aller
Flachen im gesamten Gestaltungsplanperimeter nachgewiesen wird.

Flr das gestaltungsplanpflichtige Areal ,Oberebene® gelten zusétzlich
folgende Voraussetzungen:

- ein den gesamten Perimeter umfassendes Freiraumkonzept

- ein genehmigter Erschliessungsplan, welcher die gesamte Wohn-
und Arbeitszone Oberebene WAO im Gesamtkontext (angren-
zende Quartiere) und samtliche Verkehrstrager (Fuss- und Radver-
kehr, Auto, 6ffentlicher Verkehr) berticksichtigt.

4 Den Gestaltungsplanen in den Gebieten ,Bahnhofareal/Depot®,
,Schellenhausstrasse“ und ,Oberebene” muss ein Richtprojekt zu-
grunde liegen, welches aufgrund eines Varianzverfahrens erarbeitet
worden ist. Die Stadt Bremgarten ist bei der Erarbeitung des Richtpro-
jektes sowie des Gestaltungsplans / der Gestaltungsplane in angemes-
sener Weise einzubeziehen.

5 Bei allen gestaltungsplanpflichtigen Arealen ist auf eine gute, auf die
klimatischen Verhaltnissen ausgerichtete Umgebungsgestaltung und
Bauweise insbesondere beziglich Gebaudestellung, Bepflanzung, Ma-
terialisierung und Versiegelung zu achten. Mit dem Gestaltungsplan ist
eine energieeffiziente Bauweise und ein hoher Anteil erneuerbarer
Energiequellen zu sichern.

6 Geringfligige Bauvorhaben und untergeordnete Umgestaltungen, Er-
weiterungen und Zweckanderungen von bestehenden Bauten und An-
lagen kénnen vor dem Gestaltungsplan im Lichte von § 67 BauG bewil-
ligt werden, sofern sie keine wesentlichen Auswirkungen haben und
den spateren Gestaltungsplan nicht prajudizieren.

7 FUr das gestaltungsplanpflichtige Areal ,Ziircherstrasse” gelten fol-
gende Zielsetzungen und Vorgaben:

- Die Setzung und Gestaltung der Baukdrper ist stadtebaulich mit der
speziellen Lage am Osteingang der Stadt abzustimmen, der urbane
Charakter der Zlrcherstrasse ist unter Wahrung der Belange des
Ortsbildschutzes (insbesondere ISOS) weiter zu akzentuieren.

- Es sind Sichtbezlige von der Zlircherstrasse zum Landschaftsraum
der Reuss zu schaffen.

- Die Frei- und Aussenraume sind sorgfaltig zu gestalten und entlang
der Zlircherstrasse zu strukturieren.

- Die Erschliessung und die Anordnung der Pflichtparkfelder hat
nach Mdglichkeit Uber eine gemeinschaftliche, unterirdische An-
lage zu erfolgen.



Schellenhaus- 8 Fur das gestaltungsplanpflichtige Areal ,Schellenhausstrasse” gelten
strasse folgende Zielsetzungen und Vorgaben:

- Es ist eine architektonisch hochwertige und dichte Bebauung, die
in Bezug auf den Ortsbildschutz sorgfaltig auf die Lage am Auf-
taktsort der Altstadt Rucksicht nimmt, anzustreben.

- Die Setzung und Gestaltung der Baukérper direkt am Obertorplatz
soll diesen zentralen 6ffentlichen Raum in angemessener Weise
fassen und adressieren.

- Die Pflichtparkfelder sind nach Méglichkeit unterirdisch anzuord-

nen.
Bahnhofareal / 9 Fur das gestaltungsplanpflichtige Areal ,Bahnhofareal / Depot” gelten
Depot folgende Zielsetzungen und Vorgaben:

- Mit der Setzung und Gestaltung der Baukérper ist stadtebaulich auf
die spezielle Lage am Osteingang der Stadt und der unmittelbaren
Bahnhofslage unter Wahrung der Belange des Ortsbildschutzes
(insbesondere ISOS) zu reagieren. Es ist ein Raum mit einer ge-
samtheitlichen und hochwertigen Ausstrahlung der Bauten, des
umgebenden Strassenraums und der Freirdume anzustreben.

- Stéarkung der Vorrangfunktion als attraktive Mobilitdtsdrehscheibe
durch Erstellung und Betrieb einer kombinierten Anlage der Bahn-
haltestelle und des Busbahnhofes.

- Der zentral6rtlichen, hervorragend erschlossenen Lage entspre-
chend sind nach Mdglichkeit gewerbliche Nutzungen mit Publi-
kumsverkehr vorzusehen.

- Es sind Ubersichtliche, kurze und sichere arealquerende Wege far
den Langsamverkehr sicherzustellen und eine einwandfreie Fuss-
weganbindung in die angrenzenden Quartiere ist zu gewahrleisten.

- Im Bereich Depot AVA ist eine ortsbildvertragliche Bautypologie an-
zustreben, die die zentralértliche Lage direkt am Bahnhof bertck-
sichtigt.

- Pflichtparkfelder sind in gemeinschaftlichen Anlagen und unterir-
disch anzuordnen.

- Im Bereich der ehemaligen Kleiderfabrik ist auf die stédtebaulich
prominente Lage am Obertorplatz unter besonderer Berlicksichti-
gung des Schutzobjekts BRG918 zu reagieren.

- im Rahmen des Varianzverfahrens gemass Absatz 4 und der Aus-
arbeitung des Gestaltungsplans sind die gemass Bauinventar
schutzwilrdigen Qualitdten der Bauinventarobjekte BRG917 und
BRG927 angemessen zu bertcksichtigen und der Schutzstatus der
Objekte (unter Einbezug der Denkmalpflege) zu klaren.
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Oberebene

10 Fir das gestaltungsplanpflichtige Areal ,Oberebene” gelten folgende
Zielsetzungen und Vorgaben:

gute stadtebauliche Einordnung der Bauten und Anlagen in das
Orts-, Quartier- und Landschaftsbild

qualitativ hochstehende und gute Gestaltung der Bauten und Anla-
gen

Einbezug und Aufwertung des Strassenraums der Oberebene-
strasse

konzeptionelle Darlegung einer oder mehrerer moglichen Etappie-
rungen

ein basierend auf Standort- und Marktanalysen differenziertes
Wohn- und Gewerberaumangebot in unterschiedlichen Preisseg-
menten

sorgféltige und rationelle Erschliessung

sorgfaltige und rationell gestaltete unterirdische Autoabstellanlagen
an das Ubergeordnete Wegnetz angebundene, durchgehende,
attraktiv gestaltete und direkte Fuss- und Radwegverbindungen
ein fir den Fuss- und Veloverkehr durchldssiges Quartier mit
attraktiven arealinternen Wegverbindungen

die verbesserte Bus-Anbindung muss im Zeitpunkt der Erteilung
der Baubewilligung gesichert sein

qualitativ hochstehende und gute Gestaltung der Freirdume; es
sind auf die Bedlrfnisse der Bewohnerschaft abgestimmte, in
Grdsse und Anzahl genltgende, Freirdume zu realisieren
Erarbeitung eines Mobilitdtskonzepts

eine angemessene Flache ist als 6ffentlich zugénglicher Begeg-
nungsort zu gestalten. Der Gestaltungsplan prazisiert diese Vor-
gabe

2.3 Weitere Planungsinstrumente

§5

! Die Inventare und Grundlagenpléane dienen zur Orientierung tber be-
tare und Grundlagen  gtehende Verhiltnisse.

Kommunale Inven-

Kommunale
Richtplane

BNO Stadt Bremgarten

2 Die kommunalen Richtplane zeigen die erwiinschte raumliche Ent-
wicklung auf. Sie beruhen auf Leitbildern und enthalten Konzepte zu
einzelnen Sachbereichen wie Siedlung, Verkehr, Energie, Freiraumge-
staltung, Natur- und Landschaft usw. oder fur bestimmte Gebiete.

3 Die zusatzlichen Planungsinstrumente werden vom Stadtrat angeord-
net und haben fiir das betroffene Grundeigentum keine direkte Rechts-
wirkung. Sie sind in die Beurteilung von Bauvorhaben zwecks Ausle-
gung der Vorschriften der BNO beizuziehen und dienen zur Vorberei-
tung der Sondernutzungsplanung.



Richtplan Strassen-
raumgestaltung
»Zurcherstrasse®
und ,Zugerstrasse”

Richtplan ,Bahn-
hofsgebiet Bremgar-
ten-West*

BNO Stadt Bremgarten

4 Der Stadtrat kann zur Erreichung einer qualitatvollen Strassenraum-
gestaltung und gesamthaften Planung im Bereich der Zircherstrasse
und der Zugerstrasse einen behordenverbindlichen Richtplan erlas-
sen. Grundlage sind die Massnahmen gemass Kommunalem Gesamt-
plan Verkehr.

5 Vorgéangig spezifischer Vorgaben und Festsetzungen im Rahmen der
(Sonder)Nutzungsplanung ist fir das im Bauzonenplan bezeichnete
Gebiet auf Basis eines qualitatsférdernden Varianzverfahrens ein be-
hérdenverbindlicher Entwicklungsrichtplan zu erlassen.

6 Dieser hat die raumliche Entwicklung hinsichtlich der Bebauung, der
Nutzungen, der Freirdume und des Verkehrsregimes aufzuzeigen so-
wie die weiteren Entwicklungsschritte zu benennen.

7 Es gelten folgende Zielsetzungen und Festlegungen:

- Nutzung des Lagepotentials; im ersten Vollgeschoss insbesondere
Nutzungen mit gewerblicher Ausrichtung in Abstimmung mit den
Bedurfnissen auf dem Bahnhofareal férdern

- Ermdglichung einer dem Wohnschwerpunkt (WSP) angemessenen
hohen baulichen Dichte

- Verbesserung der Abstimmung Siedlung und Verkehr, insbeson-
dere Schliessung von Licken im 6ffentlichen Fuss- und Veloweg-
netz sowie der Attraktivierung der Anbindungen an die Haltestellen
des offentlichen Verkehrs

- Abwagung und Umsetzung einer auf die Gebietsentwicklung abge-
stimmte Gestaltung des Bahnhofs Bremgarten West als multimo-
daler Umsteigepunkt

- Schaffung attraktiver Aufenthalts- und Begegnungsraume zur Star-
kung der Funktion des Bahnhofplatzes als 6ffentlicher Raum.

- Foérderung einer hitzeangepasste Siedlungsentwicklung (Durchlif-
tung, Beschattung und Begrinung, Materialisierung).



3. TEIL Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen

§6

' Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:

Ausnit- | Grinfla- | Fassa- | Gesamt | Grenzabstand | Max. Empfind- | Zonen-

Bauzonen zungs- | chenzif- | denhdhe | hohe | klgin gross | Gebau- | lichkeits- | vorschrif-
ziffer fer delange stufe ten
Altstadtzone — - o} o} o o} - 1l §7,§8
A
Gartenzone - - - - - - — 1] §9
G1/G2
Kernzone 0.9 - 13.5 16.0 6.0 8.0 - 1 §10
K 06 *kk
Wohn- und 0.7 0.25 13.5 16.0 6.0 10.0 40 11 § 11
Arbeitszone
WA4
Wohn- und 0.8 - 10.5 13.0 - - — 11 § 11
Arbeitszone
Oberebene
WAO
Wohn- und 0.6 0.25 10.5 13.0 5.0* | 10.0* 30 11 § 11
Arbeitszone * «
WA3 4.0 8.0
Wohn- und 0.6 - 8.5 13.0 5.0 10.0 25 11 § 11
Arbeitszone
WA2
Wohnzone 3 0.6 - 10.5 13.0 5.0* | 100~ 30 II/ Abs. 8 §12
w3 40" 8.0~
Wohnzone 2 0.4 - 7.5 11.0 4.0 7.0 25 Il/Abs. 8 §12
w2
Wohnzone 2 0.5 - 7.5 11.0 4.0 8.0 30 Il §12
W2aD
Arbeitszone 1 - 0.15 8.5 13.0 ** o - - 1] §13
Al - 8.5
- 14.0 **
— 18.0 **
Arbeitszone 2 — 0.10 — 14.0 ** o — - Y § 14
A2 — 18.0 **
Zone fur offentliche. o] o o] o] o — - i/ n/ § 15
Bauten und Anlagen Abs. 8
OE
Waffenplatzzone - - - - - - - 1 § 16
WP1
Griinzone - - - - - - — 1 §17
GR
Allmendzone - - - - - - - 1 §18
AL
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Fassadenhbdhe

Bristungen bei
Flachdachbauten

Larmvorbelastung

2 Frr die maximale Fassadenhohe gemass Absatz 1 gilt:

a) fur Schragdacher gilt traufseitige Fassadenhohe
b) fir Flachdacher gilt am Hang talseitige Fassadenhdhe

3 Weist eine Flachdachbaute eine begehbare Terrasse mit einer Briis-
tung auf, wird in den Zonen WA4 und K die zulassige Fassadenhdhe
gemass Absatz 1 um 0.5 m erhdht.

4 Der jeweils kleinere Abstand der mit * bezeichneten Masse gilt fiir Bau-
ten bis 7.5 m Fassadenhdohe.

5 Die mit ** bezeichneten Masse gelten als Richtwert. Der Stadtrat ent-
scheidet Uber die zuldssige Fassaden- und Gesamthdéhe unter Berlck-
sichtigung der §§ 13 und 14 BNO.

6 Die mit ,0' bezeichneten Masse legt der Stadtrat unter Abwagung der
betroffenen privaten und éffentlichen Interessen sowie unter Beriicksich-
tigung des Orts- und Landschaftsbildes im Einzelfall fest.

” Das mit *** bezeichnete Mass gilt unter Vorbehalt der Bestimmung in
§ 10 Abs. 3 BNO als max. Ausnutzung fur Wohnen.

81n den im Bauzonenplan dargestellten larmvorbelasteten Flachen sowie
in den speziell bezeichneten OE-Zonen gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

§7

Altstadtzone A

Nutzung

Abbruch

Bauweise

BNO Stadt Bremgarten

1 Die Altstadt ist in ihrem Gesamtbild und ihrer Struktur und historischen
Bausubstanz aussen und innen zu erhalten. lhre pragenden Elemente
sind die Strassen-, Platz- und Grinraume, die Umrisse und Kubaturen
der Gebaude, die aussere Gestaltung der Bauten (inkl. Materialien,
Farbgebung und kinstlerischem Schmuck), die Dachformen und -mate-
rialien sowie die gemischte Nutzung.

2 Zulassig sind Wohnungen sowie maximal méassig stérende Dienstleis-
tungs- und Gewerbebetriebe.

3 Gebaude oder Gebaudeteile dlrfen nur abgebrochen werden, wenn
schwerwiegende Grlinde vorliegen. Dies trifft gestiitzt auf ein von unab-
héngigen, ausgewiesenen Experten erstelltes Fachgutachten nament-
lich dann zu, wenn eine Erhaltung aus baulichen oder hygienischen
Granden nicht mehr zumutbar ist. Eine Abbruchbewilligung setzt voraus,
dass der Ersatzbau rechtskraftig bewilligt und dessen Finanzierung aus-
gewiesen ist. Ausgenommen sind Félle, wo im Offentlichen Interesse
Freiflachen geschaffen werden sollen.

4 Massgebend fir allfallige Um- oder Neubauten sind die bestehenden
Gebaudeumrisse (inkl. Dachform). Sofern historische Belege vorliegen
und das Stadt- und Gassenbild nicht gestort wird, kann in begriindeten
Fallen auf einen friiheren Bestand zurtickgegriffen werden.



Neubauten
Unterstadt

Hofe

Altstadtzone A
Reglement

Beurteilung von
Bauvorhaben

Férderungsmass-

nahmen

Gartenzonen
G1und G2

Zulassige Bauten
und Anlagen

Parkfelder

Stitzmauern

BNO Stadt Bremgarten

5 Innerhalb des rot bandierten Bereichs in der Unterstadt sind von den
bestehenden Kubaturen abweichende Neubauten im Rahmen eines
Gestaltungsplans zulassig, sofern sie sich gut ins Stadtbild einfligen
und bestehende Nachbarbauten nicht Gbermassig beeintréchtigen.

6 Hinterhofe sind freizuhalten resp. freizulegen. In allseitig geschlosse-
nen Innenhéfen sind mit Zustimmung der direkten Anstdsser einge-
schossige Bauten zul&ssig.

§8

! Die Gemeindeversammlung erlasst ein Reglement flir das Bauen in
der Altstadt mit ergdnzenden Vorschriften zum Bauen in der Altstadt.

2 Der Stadtrat bestimmt im Rahmen der Zielsetzung dieser Zone die
weiteren Anforderungen, insbesondere bezuglich Wahl der Materialien,
der Farben und der Strukturen.

3 Die Stadt fordert die Erhaltung und Erneuerung der Altstadt, indem sie

a) Bauwillige kostenlos berat

b) im Rahmen der verfligbaren Mittel gezielte Beitréage flr besondere
Mehraufwendungen leistet

c) vorhandene bauhistorische Aufnahmen und Inventare sowie das
Stadtmodell fir die Projektierung zur Verfligung stellt.

§9

! Der Sinn der Gartenzone G1 und G2 ist, den sich vor der Altstadt
durchziehenden Gringdrtel und innerstadtische Grinflachen sowie das
mittelalterliche Stadtbild soweit mdglich zu erhalten.

2 Bei guter, zuriickhaltender Gestaltung sind in den Gartenzonen G1
und G2 folgende Bauten und Anlagen zulassig:

a) Offene Uberdachungen und dgl. mit einer Gesamthéhe von 3.0 m
innerhalb eines Streifens von 1.5 m ab Fassadenflucht

b) Unterirdische Bauten ohne Veranderung des bestehenden Terrain-
verlaufes

c) Zuruckhaltend gestaltete, befestigte Flachen wie Zugangswege,
Sitzplatze und dgl.

d) Kleinstbauten gemass § 49 Abs. 2 lit d) BauV.

All diese Bauten und Anlagen sind bewilligungspflichtig.

3 In der Gartenzone G1 sind oberirdische Parkfelder nicht zulassig. In
der Gartenzone G2 kdnnen einzelne oberirdische, nicht versiegelte
Parkfelder bewilligt werden, wenn dies zu keiner Beeintrachtigung des
Stadt- und Gassenbildes fihrt.

4 Stitzmauern dirfen im Rahmen der bestehenden Verhaltnisse erhal-
ten bzw. erneuert werden.



Kernzone K

Hoéhere Baute

Bahnhofareal

Wohn-
und Arbeitszone
WA2, WA3, WA4

Wohn-
und Arbeitszone
Oberebene, WAO

Augraben

Gewerbe- und Ver-

kaufsflachen
Zufikerstrasse

§ 10

1 Die Kernzone Kist fiir maximal massig stérende Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe inkl. Gaststatten sowie Wohnungen bestimmt. Ein-
kaufszentren und Fachmérkte sind zul&ssig.

2 In dem im Bauzonenplan blau bandierten Bereich kann im Rahmen
der Gestaltungsplanung gemass § 4 BNO eine héhere Baute mit einer
maximalen Gesamthéhe von 27 m zugelassen werden, wenn dadurch
eine stadtebaulich einwandfreie Lésung mit entsprechenden Freifla-
chen von hoher Qualitat erreicht wird. Die Nachbargrundstiicke durfen
nicht unzumutbar beeintrachtigt werden.

3 Innerhalb des im Gestaltungsplangebiet ,Bahnhofareal / Depot” violett
schraffiert dargestellten Bereichs gilt eine maximale Ausnutzungsziffer
von 2.3 sowie ein minimaler Gewerbeanteil von 15%.

§ 11

' Die Wohn- und Arbeitszonen WA2, WA3 und WA4 sind fiir Wohnen
und Dienstleistungen sowie maximal massig stérendes Gewerbe be-
stimmt. Verkaufsgeschéfte sind in den Zonen WA2 und WA4 bis 500 m?
Verkaufsflache pro Gebaude zulassig. Vorbehalten bleiben die Bestim-
mungen von § 11 Abs. 4 BNO.

2 Die Wohn- und Arbeitszone Oberebene WAO dient vorwiegend dem
Wohnen. Ebenfalls zulassig sind Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe. Die auszufiihrende Gelandemodellierung kann vor Rechtskraft
des Gestaltungsplans bewilligt und realisiert werden.

3 Entlang des Augrabens gelten in einem Bereich von 20 m ab Nord-
westgrenze Augrabenstrasse folgende zusatzlichen Einschrankungen:
Die Fassadenhdhe darf maximal 9.5 m, die Gebaudelange bzw. Gebau-
debreite parallel zum Augraben maximal 15.0 m betragen. Bauten und
Anlagen sind innerhalb dieses Bereiches besonders sorgféltig zu ge-
stalten.

4Innerhalb der orange bandierten Bereiche der Zone WA4 beidseits der
Zufikerstrasse kénnen im ersten Vollgeschoss Gewerbe- und Verkaufs-
flachen Uber die zonengemass zulédssige Ausnitzungsziffer hinaus er-
stellt werden, wenn die Geschosshéhe maximal 5.0 m betragt und wenn
die anrechenbare Gebaudeflache pro Parzelle nicht mehr als 70% der
anrechenbaren Grundsticksflache beansprucht.

5 In der Zone WA2 kdnnen eingeschossige Gewerbebauten bis zu einer
Fassadenhéhe von 4 m mit einem allseitigen Grenzabstand von 4 m
errichtet werden.
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Wohnzonen
W2 /W2D /W3

Bibenlos /
Isenlauf

Hangbereich
Suterhiibel

Arbeitszone A1

§12

! Die Wohnzonen W2, W2D, und W3 dienen dem Wohnen. Nicht st6-
rendes Gewerbe und Dienstleistungen sind zugelassen. Diese haben
sich dem Wohncharakter der Umgebung anzupassen. Laden bis
100 m? Verkaufsflache pro Gebaude sind zugelassen, sofern daraus
keine erheblich grésseren Auswirkungen als bei Wohnnutzungen ent-
stehen.

2 Innerhalb der dunkelgriin schraffierten Bereiche in den Gebieten Bi-
benlos und Isenlauf ist besondere Ricksicht auf das Landschaftsbild
zu nehmen. Nicht zulassig sind (oberirdische) Gebaude. Gestattet sind
bei zurlckhaltender Gestaltung und ausserhalb der Gewasserraum-
zone der Reuss ausschliesslich Stitz- und Futtermauern bis 1.0 m
Hohe, Schutzgelénder, Einfriedungen und Weidezdune bis max. 1.2 m
Hbhe sowie befestigte Aussenflachen wie Sitzplatze und dgl. Alle diese
Bauten sind bewilligungspflichtig.

3 Innerhalb der braun schraffierten Bereiche im Gebiet Suterhibel sind
die Bauten besonders sorgfaltig zu gestalten. Es ist eine zurlckhal-
tende Farbgebung der Bauten zu wéahlen und bewilligen zu lassen. Die
Umgebungsgestaltung ist mit ausreichender Begrinung sorgfaltig zu
planen und mittels Umgebungsplan bewilligen zu lassen. Bei Bauten
mit Schragdachern hat die Firstrichtung parallel zum Hang zu verlau-
fen.

§13

' In der Arbeitszone A1 sind Bauten und Anlagen fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen sowie flur flr Dienstleistungsbetriebe zulassig.
Wohnungen sind nur fir den Betriebsinhaber sowie betrieblich an den
Standort gebundenes Personal gestattet. Reine Lagerbauten oder Ma-
terialumschlag ohne Bezug zu 6rtlichen Produktions- oder Handelsbe-
trieben, Verteil- und Logistikzentren und vergleichbare Nutzungen mit
einem hohen Schwerverkehrsaufkommen sowie Anlagen fir Sport,
Freizeit und dgl. mit einem grossen Freiflachenbedarf sind nicht zulas-

sig.

2 In der stdlichen Zone A1 Oberebene sind Verkaufsnutzungen bis ma-
ximal 3'000 m? Verkaufsflache pro Standort zugelassen, wobei der
Standort vorgangig im Rahmen eines Sondernutzungsplanes festge-
setzt werden muss. In der nérdlichen Zone A1 Oberebene und in der
Zone A1 Altweg sind Verkaufsnutzungen bis maximal 500 m? Verkaufs-
flache pro Gebaude und in der Zone A1 Bibenlos bis maximal 700 m?
Verkaufsflache pro Standort zugelassen. In der Zone A1 Wohlerstrasse
sind Verkaufsnutzungen bis zu einer Verkaufsflache von 3'000 m? pro
Standort zulassig, wobei der Standort vorgangig im Rahmen eines Son-
dernutzungsplanes festgesetzt werden muss. Verkaufsnutzungen des
taglichen und periodischen Bedarfs sind hier auf maximal 500 m? Ver-
kaufsflache pro Gebaude beschranki.
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Arbeitszone A2

3 Die Hohenmasse gemass § 6 bzw. nachfolgenden Ziffern a) bis d)
gelten als Richtwerte, die nur beim Vorliegen triftiger betrieblicher
Grunde Uberschritten werden durfen:

a) Zone A1 im Gebiet Altweg
Fassadenhdhe: 8.5 m und Gesamthéhe: 13.0 m

b) Zone A1 im Gebiet Bibenlos
Gesamthéhe: 8.5 m

c) Zonen A1 westlich der Reuss ohne Gebiet Altweg
fir Bauten mit einer Ost-/Nordost- Fassade von mehr als 36 m
Breite und einer flir die Héhenbestimmung massgebenden Ter-
rainkote von Uber 390.0 m.G.M.
Gesamthéhe: 14.0 m

d) Zonen A1 westlich der Reuss ohne Gebiet Altweg
fir Bauten mit einer Ost-/Nordost- Fassade von maximal 36 m
Breite oder einer fir die Hohenbestimmung massgebenden Ter-
rainkote von weniger als 390.0 m.0.M.
Gesamthéhe:18.0 m:

4 Der Grenzabstand gegentiber benachbarten Wohn- oder Wohn- und
Arbeitszonen betrégt bis 8.5 m Gesamthéhe 6.0 m. Bei einer grésseren
Gesamthdéhe ist der Abstand um das Mass der Mehrhdhe zu vergrés-
sern. Der Abstandsbereich ist als Grinflache zu gestalten.

5 Bei Neubauten sowie eingreifenden Umgestaltungen, Erweiterungen
oder Zweckanderungen sind mehrgeschossige Bauten anzustreben.

§ 14

' In der Arbeitszone A2 sind Bauten und Anlagen fiir industrielle und
gewerbliche Nutzungen sowie Dienstleistungsbetriebe erlaubt. Woh-
nungen sind nur fur betrieblich an den Standort gebundenes Personal
gestattet. Anlagen flir Sport, Freizeit und dgl. mit einem grossen Frei-
flachenbedarf sind nicht zul&ssig.

2 Westlich der Fischbacher- und Oberebenestrasse sind Verkaufsnut-
zungen bis maximal 3'000 m? Verkaufsflache zulédssig, wobei der
Standort vorgéngig im Rahmen eines Sondernutzungsplanes festge-
setzt werden muss. In allen Gbrigen Bereichen der Zone A2 sind Ver-
kaufsnutzungen des aperiodischen Bedarfs auf eine maximale Ver-
kaufsflache von 500 m? pro Gebaude beschrankt. Innerhalb der ge-
samten Zone A2 sind Verkaufsflachen fur den taglichen und periodi-
schen Bedarf ausgeschlossen.
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3 Die Hohenmasse gemass § 6 bzw. nachfolgenden Ziffern a) und b)
gelten als Richtwerte, die nur beim Vorliegen triftiger betrieblicher
Grunde Uberschritten werden dirfen:

a) Zonen A2 westlich der Reuss fir Bauten mit einer Ost-/Nordost-
Fassade von mehr als 36 m Breite und einer fir die Hé6henbestim-
mung massgebenden Terrainkote von Uber 390.0 m.0.M.
Gesamthéhe: 14.0 m

b) Zonen A2 westlich der Reuss fir Bauten mit einer Ost-/Nordost-
Fassade von maximal 36 m Breite oder einer fiir die H6henbestim-
mung massgebenden Terrainkote von weniger als 390.0 m.d.M.
Gesamthéhe:18.0 m:

4 Innerhalb der Arbeitszone A2 ,Bleiche/Au” gelten folgende Vorschrif-
ten:

a) In diesem Gebiet ist auf das Landschafts- und Stadtbild besonders
Racksicht zu nehmen. Dies gilt insbesondere fir die Einpassung in
die bestehende Bepflanzung entlang dem Reussufer und eine op-
tisch wirksame Trennung von den Bauten der Altstadtzone. Mit ei-
nem Umgebungsplan ist nachzuweisen, dass diese Bedingungen
erflllt sind.

b) Neubauten darfen mit Ausnahme allfalliger betriebsnotwendiger
Silos eine H6he von 382.0 m .M. nicht Gberragen.

c) Ersatzbauten und Erweiterungsbauten vorhandener Gebaude dir-
fen auf die bestehende Fassadenflucht gesetzt werden, auch wenn
ein allfalliger Mehrhéhenzuschlag gemass Absatz 4 nicht eingehal-
ten werden kann.

5 Der Grenzabstand gegenlber benachbarten Wohn- oder Wohn- und
Arbeitszonen betragt bis 8.5 m Gesamthéhe 6.0 m. Bei einer grésseren
Gesamthdhe ist der Abstand um das Mass der Mehrhéhe zu vergrds-
sern. Der Abstandsbereich ist als Griinflache zu gestalten.

6 Bei Neubauten sowie eingreifenden Umgestaltungen, Erweiterungen
oder Zweckanderungen sind mehrgeschossige Bauten anzustreben.

§ 15

Zone fur offentliche ' Die Zone firr 6ffentliche Bauten und Anlagen OE ist fiir Bauten und
gaE“te” und Anlagen  Anjagen bestimmt, die dem 6ffentlichen Interesse dienen.
2 Gegenlber angrenzenden Zonen sind deren Grenzabstandsvorschrif-
ten einzuhalten.

3 In der Zone OE Augraben sind Erschliessungsanlagen flr angren-

zende Privatgrundstlicke gestattet, soweit sie die 6ffentliche Nutzung
nicht beeintrachtigen.
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Waffenplatzzone
WP1

Feuchtgebiete
Waffenplatz

Griinzone GR

§ 16

! Die Waffenplatzzone WP1 ist fiir Bauten und Anlagen der Armee be-
stimmt. Die H6henmasse sind unter Abwagung der betroffenen privaten
und 6ffentlichen Interessen sowie unter Bertcksichtigung des Orts- und
Landschaftsbildes im Einzelfall festzulegen. Gegeniuber angrenzenden
Wohnzonen sind angemessene Grenzabstande einzuhalten und die
Immissionen sind auf ein den 6rtlichen Verhéltnissen angepasstes
Mass zu beschranken.

2 Beim Neubau oder der Veréanderung von Bauten und Anlagen sowie
bei wesentlichen Terrainveranderungen ist die Stellungnahme des
Stadtrates einzuholen.

3 Innerhalb der blau schraffierten Bereiche der Waffenplatzzone 1 gel-
ten die Ziele, Bewirtschaftungsvorgaben und Nutzungseinschrankun-
gen gemass § 24 Abs. 6 BNO.

§17
' Die Grlinzone dient der Freihaltung und der Siedlungsdurchgriinung.

2 Zulassig sind in der Grinzone mit Ausnahme des Bereichs ,K“ nach
Absatz 6 Spazierwege, Erholungseinrichtungen wie Gartenbanke,
kleine Spielplatze usw. sowie Kleinbauten, welche zur Pflege und zum
Unterhalt der Grinzone nétig sind. Entlang der Eisenbahnlinien sind
ausserdem fur den Bahnbetrieb notwendige Bauten und Einrichtungen
gestattet. In begriindeten Féllen sind weitere Verkehrserschliessungs-
anlagen zulassig. Alle Gbrigen Bauten sind nicht gestattet.

3 Im Rahmen eines Sondernutzungsplans kann der Stadtrat das Hinein-
ragen unterirdischer Bauteile in die Grinzone in beschranktem Mass
zulassen.

4 Innerhalb der griin bandierten und mit "C" bezeichneten Flache ist der
Weiterbetrieb des Campingplatzes zulassig, solange fir eine entspre-
chende Benltzung der Reussparzelle eine kantonale Bewilligung vor-
liegt. Der 6ffentliche Zugang zum Reussufer muss auf der ganzen An-
stosslange jederzeit gewahrleistet sein. Die fir den Campingbetrieb er-
forderlichen Flachen dirfen bekiest werden, weitere Bauten und Anla-
gen sowie Einfriedigungen und nicht standortheimische Gehdlzpflan-
zungen sind untersagt.

5Innerhalb der griin bandierten und mit "F" bezeichneten Flache ist der
Betrieb einer Fischzucht- und Brutanlage zulassig. Neben den in Absatz
2 aufgefuhrten baulichen Massnahmen sind befestigte Zucht- und Brut-
becken inkl. notwendigen Abdeckungen sowie weitere betriebsnotwen-
dige Einrichtungen gestattet, soweit sie standortgebunden sind.
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®Innerhalb der griin bandierten und mit "K" bezeichneten Flache ist Ab-
satz 2 nicht anwendbar. Die Nutzungsmaéglichkeit beschrankt sich auf
Absatz 1.

§18

Allmendzone AL ! Die Allmendzone AL ist bestimmt fiir Landwirtschafts- und Erholungs-
nutzung, die den Landschaftscharakter nicht veréandert. Bauten und An-
lagen, gréssere Terrainveranderungen und grossflachige Hartbelage
sind nicht gestattet.

3.2 Landwirtschaftszonen

§19
Landwirtschafts- ! Die Landwirtschaftszone ist fir die bodenabhangige landwirtschaftli-
zone che und gartenbauliche Produktion bestimmt.

2 Die Zulassigkeit von weiteren Produktionsmethoden und Nutzungsfor-
men richtet sich nach eidgendssischem Recht.

3 Ersatzaufforstungen sowie Anlagen zum 6kologischen Ausgleich bis
50 a pro Anlage sind zulassig, soweit keine Uberwiegenden, insbeson-
dere landwirtschaftliche Interessen entgegenstehen.

§ 20

Bauten inder Land- 1 F{ir alle Bauten und Anlagen ist ein in Abwagung samtlicher betroffe-

wirtschaftszone ner Interessen optimaler Standort zu wahlen. Sie haben sich unter Wah-
rung der betrieblichen Erfordernisse in Bezug auf Ausmass, Gestaltung,
Stellung sowie Bepflanzung gut in die Landschaft einzufligen.

2 In der Landwirtschaftszone gilt die Empfindlichkeitsstufe III.

3.3 Weitere Zonen

§ 21
Spezialzone ! Die Spezialzone Fohlenweid dient der Errichtung von Bauten und An-
Fohlenweid lagen flir die Pferdehaltung und den Pferdesport. Gestattet sind ausser-

dem samtliche in der Landwirtschaftszone zuldssigen Nutzungen.
§ 22
Materialabbauzone ' |n der Materialabbauzone kdénnen Kies, Sand und Steine abgebaut

werden sowie unverschmutzte Aushubmaterialien abgelagert werden.
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2 Teilflachen, die noch nicht gerodet und abgebaut sind oder als Wald
rekultiviert sind, unterstehen den Bestimmungen der aargauischen
Waldgesetzgebung.

3 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe IV.

§ 23

Waffenplatzzone
WP2

Feuchtgebiet
Waffenplatz

' Die Waffenplatzzone WP2 dient der militarischen Nutzung.

2 Im Rahmen der militarischen Nutzung ist auf die Erhaltung der Pflan-
zen- und Tierwelt, insbesondere derjenigen der Nassstandorte, beson-
ders Rucksicht zu nehmen.

3 Beim Neubau oder der Veréanderung von Bauten und Anlagen sowie
bei wesentlichen Terrainveranderungen ist die Stellungnahme des
Stadtrates einzuholen.

4 Innerhalb der blau schraffierten Bereiche der Waffenplatzzone 2 gel-
ten die Ziele, Bewirtschaftungsvorgaben und Nutzungseinschrankun-
gen gemass § 24 Abs. 6 BNO.

3.4 Schutzzonen

§ 24

Naturschutzzonen

BNO Stadt Bremgarten

! Die Naturschutzzonen dienen der Erhaltung und Entwicklung von Le-
bensraumen schutzwdrdiger Pflanzen und Tiere, sowie von typischen
Einzelobjekten.

2 Soweit nachstehend nichts anderes festgelegt wird, sind Bauten, An-
lagen, dem Schutzziel zuwiderlaufende Terrainveranderungen (Abgra-
bungen, Aufschittungen, Ablagerungen), Bewasserung, Entwésserung,
Umbruch, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmit-
teln, Mulchen sowie Aufforstung nicht gestattet. Wo ein Schnitt erfolgt,
ist das Schnittgut nach der Mahd abzuraumen.

3 In den Naturschutzzonen ist alles zu unterlassen, was die Pflanzen-
und Tierwelt beeintrachtigen kann.

4 Bauten, Anlagen und andere Massnahmen zur Erhaltung und Forde-
rung der Naturwerte und zur Optimierung der Schutzziele kbnnen bewil-
ligt werden.

5 Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Grundeigentiime-

rinnen und Grundeigentiimern bzw. Bewirtschafterinnen und Bewirt-
schaftern und der Gemeinde bzw. dem Kanton.
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6 Folgende Naturschutzzonen werden ausgeschieden:

auf einen Lebensraum mit nahrstoffar-
men, trockenen Bedingungen angewie-
senen Pflanzen und Tierarten.

Zone Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt
Nutzungseinschrankungen
Magerwiese - Erhalten und Férdern der typischen, - Extensive, dem Standort angepasste

Bewirtschaftung als Heuwiese

- Keine Dlngung, chemische Hilfsstoffe
und Beweidung

- Strukturvielfalt durch gestaffelte Mahd
auf Teilflachen ab 15. Juni férdern, ab
1. Juli Altgrasinseln belassen

Extensive Weide

- Erhalten der nahrstoffarmen Bedingun-
gen als Nahrstoffpufferzone.

- Extensive, dem Standort angepasste
Bewirtschaftung als extensive Weide

- Keine Dlngung, keine chemische Hilfs-
stoffe, keine Beweidung ausserhalb der
Vegetationszonsperiode.

Feuchte Wiese

- Erhalten und Férdern der typischen,
auf einen Lebensraum mit nahrstoffar-
men, feuchten Bedingungen angewie-
senen Pflanzen und Tierarten.

- Riedwiese erhalten

- Extensive, dem Standort angepasste
Bewirtschaftung

- Keine DUngung, chemische Hilfsstoffe
und Beweidung

- bei Riedwiesen Streuschnitt im Herbst /
Winter, kein Befahren, extensiv bewirt-
schaftete Pufferzone von 3 m Breite
anlegen, offene Wasserflachen vor
Ubermassigem Bewuchs freihalten

Feuchtgebiete
Waffenplatzzonen

- Erhalten und Férdern der typischen,
auf einen Lebensraum mit nahrstoffar-
men, feuchten Bedingungen angewie-
senen Pflanzen und Tierarten.

- Extensive, dem Standort angepasste
Bewirtschaftung

- Keine Dlngung, chemische Hilfsstoffe
und Beweidung

- bei Riedwiesen Streuschnitt im Herbst /
Winter, extensiv bewirtschaftete Puffer-
zone von 3 m Breite anlegen, offene
Wasserflachen vor Gberméassigem Be-
wuchs freihalten

Umgebungsschutz-
zone Altstadt

3.5 Uberlagerte Schutzzonen

§ 25

! Die Umgebungsschutzzone Altstadt umfasst das empfindliche und fur
den Schutz des Altstadtbildes massgebende Umfeld

2 In der Umgebungsschutzzone kann gemass BNO gebaut werden, so-
fern dadurch das Stadtbild nicht beeintrachtigt wird. Nétigenfalls stellt
der Stadtrat ergéanzende Bedingungen beziglich Geb&udestellung,

Dachform, Farbgebung usw. auf.

BNO Stadt Bremgarten
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Landschaftsschutz-
zone

Schutzzone
Kleinstandorte

3 Die zonengemassen Fassaden- und Gesamth6hen diirfen im Rahmen
von Gestaltungsplanen und Arealliberbauungen nicht Cberschritten
werden.

§ 26

! Die Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Uberlagert.
Sie dient der Erhaltung der weitgehend unverbauten oder naturnahen
Landschaft in inrem Aussehen und ihrer Eigenart.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Ein-
schrankungen nach §§ 19 und 20 BNO (Landwirtschaftszone). Von den
in Absatz 3 und Absatz 4 genannten Ausnahmen abgesehen sind Bau-
ten und Anlagen, Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittun-
gen, Ablagerungen) sowie Aufforstungen und langer als 3 Monate dau-
ernde Abdeckungen verboten. Die bestehenden Christbaumkulturen
darfen nicht weiter ausgedehnt werden. Verfestigte Laufhéfe und Tro-
ckenplatze sind nicht zugelassen.

3 Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhauschen, Weide- und Feld-
unterstande, Fahrnisbauten und betriebsnotwendige Installationen
(Einzaunungen usw.), die der Bewirtschaftung dienen, sowie weitere
Bauten und Anlagen wie fir den ékologischen Ausgleich, Renaturie-
rungsmassnahmen, Flur- und Wanderwege sowie Bauten fir den Hoch-
wasserschutz oder Ahnliches kénnen bewilligt werden, wenn sie auf
den Standort angewiesen sind und keine tberwiegenden 6ffentlichen
Interessen entgegenstehen.

4 Witterungsschutzanlagen (inkl. Einzelreihenabdeckungen) in dunklen
Farbténen, nichtbegehbare Folientunnel und dergleichen sind wahrend
max. 6 Monaten zul&ssig. Entsprechende Anlagen dirfen aufgrund ih-
rer Anzahl und des jeweiligen Ausmasses das grundsatzliche Schutz-
ziel jedoch nicht Uberméssig beeintrachtigen.

5 Innerhalb der Landschaftsschutzzone sind sdmtliche Bauten und An-
lagen bewilligungspflichtig.

§ 27

' Die Schutzzonen fiir Kleinstandorte sichern bestehende und geplante
Lebensraume und Vernetzungselemente fur Pflanzen und Tiere inner-
halb des Baugebietes oder an dessen Rand. Diesem Ziel dienen die
Anlage und der Erhalt von standortheimischen Hecken, Kleingehdlzen,
Uferbestockungen oder nahrstoffarmen Wiesenflachen.

2 Innerhalb dieser Zonen sind Bauten und Anlagen, Terrainveranderun-
gen, Umbruch, Dingung, Beweidung, Aufforstung oder andere Veran-
derungen, welche die Zusammensetzung des Bodens und der Vegeta-
tion beeinflussen, nicht gestattet.
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Puffer- und
Umgebungszone

Naturschutzzone
Wald

3 Bestehende Bauten und Anlagen dirfen zeitgemass unterhalten, er-
neuert und ausgebaut werden, wenn das Schutzziel nicht Gbermassig
beeintrachtigt wird. Kleinere Terrainveranderungen, Bienenhauschen,
Weide- und Feldunterstédnde, und betriebsnotwendige Installationen die
der Bewirtschaftung dienen, sowie weitere Bauten und Anlagen fir den
Okologischen Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen, Flur- und Wan-
derwege und Ahnliches kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den
Standort angewiesen sind und keine Uberwiegenden 6ffentlichen Inte-
ressen entgegenstehen.

§ 28

! Puffer- und Umgebungszonen bezwecken, die angrenzenden Natur-
schutzgebiete vor schadlichen Einflissen aus dem Umfeld zu schitzen
sowie die verschiedenen Funktionen des Bereichs B der nationalen Am-
phibienlaichgebiete fir die Amphibien (IANB) zu erfallen.

2 Soweit nachstehend nichts Anderes festgelegt wird, sind Bauten, An-
lagen, dem Abs. 1 zuwiderlaufende Terrainveranderungen (Abgrabun-
gen, Aufschittungen, Ablagerungen), Bewasserung, Entwasserung,
Umbruch, Verwendung von Pflanzenschutz- und Unkrautvertilgungsmit-
tel, DiUngen und Mulchen nicht gestattet.

3 Bauten und Anlagen und andere Massnahmen zur Optimierung der
Funktion als Puffer- und Umgebungszone kénnen vorbehéltlich § 33
Abs. 3 BNO bewilligt werden.

4 Vorbehalten bleiben Vereinbarungen zwischen den Bewirtschaftenden
und der Gemeinde bzw. dem Kanton zur Abgeltung 6kologischer Leis-
tungen, wobei nach Bedarf weitere, dem Schutzziel entsprechende An-
forderungen und Bedingungen zu erfillen sind.

§ 29

! Die Naturschutzzone Wald dient der Erhaltung und Férderung seltener
Waldgesellschaften und besonderer Waldstrukturen als Lebensraum
schutzwdrdiger Pflanzen und Tiere.

2 Die Bestéande sind nach Méglichkeit auf natlrliche Art zu verjlingen,
wobei standortheimische Baumarten zu erhalten und férdern sind. Be-
reichernde Strukturen und Totholz sind zu belassen. Samtliche Holz-
schlage auf kleinflachigem Waldeigentum sind durch den Revierférster
vorgangig anzuzeichnen.

3 Soweit vertraglich keine abweichenden Vereinbarungen bestehen,
sollen standortheimische Laubhdlzer (je nach Standort auch Tanne,
Féhre und Eibe) einen minimalen Anteil von mindestens 80 % und Exo-
ten (z. B. Douglasie und Roteiche) einen maximalen Anteil von 5 % ein-
nehmen. In seltenen Waldgesellschaften sind nur standortheimische
Baumarten (keine Exoten) zu férdern.
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4 Der Kulturlandplan scheidet folgende Flachen als Naturschutzzonen

Wald Promenade

(P)

sentlichem Anteil grosskroniger Baume.
Schutz und Erhalt der Eiben.

Wald aus:
(Bezeichnung Schutzziel Pflegemassnahmen
im Plan) Nutzungseinschrdnkungen
Naturschutzzone Schutz, Erhalt und Férderung des Le- Auf die Abséatze 1 bis 3 abgestimmte Be-
Wald bensraums wirtschaftung
(N)
Naturschutzzone Abwechslungsreicher Laubwald mit we- | Auf die Absétze 1 bis 3 abgestimmte Be-

wirtschaftung
Zuséatzlich: Erhalt bestehender Eiben

Eichenwaldreservat

(E)

Sicherung Lebensraum Eichenwald

Auf die Abséatze 1 bis 3 abgestimmte Be-

wirtschaftung

Zusatzlich:Erhalt bestehender Eichen,
Erhdhung der Umtriebszeit, Bestandes-
verjingung mit Eichen

Altholzinsel
(Aa-Ae)

Prozessschutz Gebiete Aa-Ad:

Langfristiger Verzicht auf forstliche Nut-
zung

Gebiet Ae:

Verzicht auf forstliche Nutzung im Kern-
bereich. In den Randbereichen ist weiter-
hin eine forstliche Nutzung gemass na-
turnahmen Waldbau mdéglich. Im Kernbe-
reich sind nur Eingriffe im Interesse der
Schutz- und Entwicklungsziele des Moo-
res zulassig

Kulturschutzzone
Promenade

§ 30

! Die Kulturschutzzone Promenade ist dem Waldareal Gberlagert. Sie
bezweckt den Schutz und Erhalt der Parkanlage aus dem Jahr 1822.

2 Die Anlage dient der waldvertraglichen Erholungs- und Freizeitnut-
zung im bestehenden Umfang. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe lII.

3 Die Anlage ist so zu pflegen und zu unterhalten, dass die bestehende
Aufenthaltsqualitat, die Begehbarkeit der Verkehrsflachen und die Be-
nutzbarkeit und Funktionstichtigkeit der Ausstattung dauerhaft gesi-
chert sind.

* Die Originalsubstanz aus dem 19. Jahrhundert ist zu erhalten und darf
nicht abgebrochen werden. Im Ubrigen sind alle Unterhalts- und Erneu-
erungsmassnahmen zuléssig, die dem Zonenzweck (Absatz 1 und 2)
entsprechen.

> Die Bewirtschaftung der Vegetation hat geméss forstlichen Richtlinien
zu erfolgen. Im Ubrigen gelten die Pflegemassnahmen und Nutzungs-
einschrankungen gemass § 29 BNO.

6 Die Vorschriften des Gbergeordneten Rechts bleiben vorbehalten.
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§ 31

Hochwasser- ! Die Hochwassergefahrenzonen sind den Grundnutzungszonen Uber-
gefahrenzonen lagert. Sie dienen dem Schutz von Personen, Bauten und Anlagen vor
Schadigungen durch Hochwasserereignisse.

2 Als massgebliche Projektierungs- und Uberpriifungsgrundlagen gelten
namentlich Gefahrenkarte, Ereigniskataster, Schutzdefizitkarte und die
Massnahmenplanung, welche auf der Gemeindeverwaltung eingese-
hen werden kdnnen.

3 In der Hochwassergefahrenzone 1 sind Gebaudeoffnungen wie Haus-
zugange, Fenster, Abfahrten und Lichtschachte ausreichend erhéht
oder wasserdicht auszufiihren. Potenziell gefahrliche Anlagen wie
Oltanks sind zu sichern. Wohnrdume, sensible Nutzungen wie schwer
evakuierbare oder publikumsintensive Einrichtungen, unterirdische
Lager fir umweltgefahrdende Stoffe usw. sind in Untergeschossen nicht
zuldssig. § 36¢ BauV bleibt anwendbar.

4 In der Hochwassergefahrenzone 2 sind sensible Bauten und Anlagen
nicht zuldssig. Gebaudedffnungen wie Hauszugange, Fensterdffnun-
gen, Abfahrten und Lichtschachte sind ausreichend erhoht oder was-
serdicht auszufiihren. Potenziell gefdhrliche Anlagen wie Oltanks sind
zu sichern. Wohnraume sind in Untergeschossen nicht zulassig. § 36¢
BauV bleibt anwendbar.

5 Die Baubewilligungsbehorde kann, wenn nétig, auf Kosten der Bau-
herrschaft eine Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit Utber-
wiegende o6ffentliche Interessen es erfordern, kann die Baubewilligungs-
behdrde weitergehende Massnahmen verlangen oder Bauvorhaben un-

tersagen.

§ 32
Freihaltezone ' Die Freihaltezone Hochwasser geméss Gefahrenkarte dient der Si-
Hochwasser cherstellung des erforderlichen Raums ausserhalb der Bauzonen fir

den nattrlichen Hochwasserabfluss bei grossen und seltenen Hoch-
wasserereignissen sowie fir den Hochwasserrlickhalt.

2 Die zulassige Nutzung richtet sich unter Vorbehalt nachstehender Ein-
schrankungen nach der Grundnutzungszone. Von den in den Abséatzen
3, 4 und 5 genannten Ausnahmen abgesehen, sind Bauten und Anlagen
sowie Terrainveranderungen verboten.

3 Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen fir den 6kologi-
schen Ausgleich, Renaturierungsmassnahmen, Bauten flr den Hoch-
wasserschutz oder ahnliches kénnen bewilligt werden, wenn sie auf den
Standort angewiesen sind und keine Uberwiegenden o6ffentlichen Inte-
ressen entgegenstehen.
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Gewdésserraum-
zone, Gewasser-
raum

4 Rechtmassig erstellte und bestimmungsgemaéss nutzbare Bauten und
Anlagen diurfen im Rahmen des Besitzstandsschutzes erneuert, teil-
weise geandert, massvoll erweitert oder wiederaufgebaut werden, so-
fern sie dem Hochwasserschutz genigend Rechnung tragen und den
nattrlichen Abfluss nicht beeintrachtigen.

5Der Neubau von Bauten und Anlagen ist nur ausnahmsweise zulassig,
wenn:

- erforderliche Hochwasserschutzmassnahmen umgesetzt und von
der Gemeinde oder den Landeigentimern finanziert werden kon-
nen,

- keine anderen Standortmdglichkeiten bestehen oder geschaffen
werden konnen,

- der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstands nicht
nachteilig beeinflusst werden,

- die Hochwasserruckhaltung nicht beeintrachtigt wird und

- keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu er-
warten sind.

61n der Regel sind die erforderlichen Hochwasserschutzmassnahmen
nach den Absatzen 3 und 4 auf die Schutzziele der kantonalen Schutz-
zielmatrix der Gefahrenkarte Hochwasser auszurichten. Sind Menschen
oder hohe Sachwerte betroffen, ist das Schutzziel im Einzelfall zu be-
stimmen und gegebenenfalls zu erhéhen.

§ 33

! Die Gewasserraumzone umfasst das Gewasser mit seinen Uferstrei-
fen. Die Gewasserraumzone ist der Grundnutzungszone Uberlagert.

2 Bei den im Kulturlandplan dargestellten eingedolten Gewassern aus-
serhalb der Bauzonen ist der Gewasserraum durch Abstande von je
6 m Breite umgesetzt, die beidseitig ab Innenkante der Eindolung ge-
messen werden.

3 Innerhalb der Gewasserraumzone und des Gewasserraums richtet
sich die Zulassigkeit von Bauten, Anlagen und Nutzungen nach den
Bestimmungen des Bundesrechts, insbesondere nach Art. 41¢c Gewas-
serschutzverordnung. Die Ufervegetation ist geschitzt. Innerhalb der
Gewasserraumzone sind ausschliesslich einheimische, standortge-
rechte Pflanzen zulassig.

4 In dem im Bauzonenplan zwischen Holzbriicke und Eisenbahnbriicke
hellgriin bandierten Bereich der Gewasserraumzone kann von den Be-
wirtschaftungseinschrankungen nach Art. 41c Absatze 3 und 4 Gewas-
serschutzverordnung (GschV) befreit werden. In diesem Bereich ist
eine Gartennutzung zul&ssig.
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§ 34

Abstand fir Bauten
und Anlagen gegen-
Uber Gewassern
ausserhalb der

! Bei Fliessgewassern ausserhalb der Bauzonen mit einer Gerinnesohle
von weniger als 2 m Breite betragt der Abstand fiir Bauten und Anlagen
zum Rand der Gerinnesohle mindestens 6 m, sofern diese nicht gestitzt
auf Art. 41c GSchV im Gewasserraum erstellt werden dirfen.

Bauzonen
3.6 Schutzobjekte
§ 35
Naturobjekte ! Die im Bauzonen- oder Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang
aufgelisteten Naturobjekte sind geschitzt. Sie dirfen nicht beseitigt
werden und sind fachgerecht zu pflegen.
2 Folgende Naturobjekte sind geschuitzt:
Zone Schutzziel Bewirtschaftung und Unterhalt
Nutzungseinschrinkungen
Hecken-, Feld- und |- Brut- und Nahrungsbiotop - Struktur erhalten
Ufergeholz - Gliederung der Landschaft - periodisch im Rhythmus von 5-8 Jahren
- Trittstein, Vernetzungselement abschnittweise auslichten, biologischen
- Windschutz Wert nicht vermindern, im gleichen Jahr
- vielfaltiger Ubergangsbereich nicht mehr als 1/3 auf den Stock setzen
- Artenreichtum - ausschlagkraftige Arten zu Gunsten von
langsam wachsenden Arten starker zu-
rickschneiden
- Markante Baume nicht entfernen
- Pufferstreifen von 3 m Breite; kein Diin-
gen, kein Einsatz von chemischen Mit-
teln, kein Mulchen, keine (Hoch)-bauten
zulassig.
Einzelbdume, - siedlungs- und landschaftspragendes |- Erhalt und Pflege auf lange Lebensdauer
Baumgruppen, Naturelement - freistehender Baum bei natlrlichem Ab-
Baumreihen gang ersetzen
- Wenn zwingende Griinde es erfordern,
kann der Stadtrat eine Schlagbewilligung
mit Ersatzauflagen erteilen.
Feuchtstandort - Weiher und ihre Umgebung sind als |- umgebenden Wald resp. Bestockung im
(Weiher) wertvolle Lebensraume fir Pflanzen nahen Umfeld periodisch auslichten.
und Tiere zu erhalten - Ausdehnung der Weiher erhalten.
- Weiher vor Verlandung schitzen
Magerstandort - Erhalten und Foérdern der typischen, |- Extensive, dem Standort angepasste Be-
(Wiese) auf einen Lebensraum mit n&hrstoff- wirtschaftung als Heuwiese
armen Bedingungen angewiesenen - Keine Dlingung, chemische Hilfsstoffe
Pflanzen und Tierarten. und Beweidung
- Strukturvielfalt durch gestaffelte Mahd
auf Teilflachen ab 15. Juni férdern, ab
1. Juli Altgrasinseln belassen
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Naturobjekte
(Reuss-Prallhang,
erratischer Block)

- Ungeschmalerte Erhaltung der land- |- Erhaltung
schaftlichen Wirkung und Bedeutung
fur die Tier- und Pflanzenwelt

Gebaude mit
Substanzschutz

Kulturobjekte

§ 36

! Die im Bauzonen- oder im Kulturlandplan rot bezeichneten Gebaude
sind von kulturgeschichtlichem oder symbolischem Wert und in ihrer
Substanz, das heisst in der Grundstruktur, der Fassadengestaltung und
ihrer wertvollen historischen Oberflache, geschlitzt. Sie dirfen nicht ab-
gebrochen werden, sondern sind zu unterhalten. Sie durfen aus-, an-
und umgebaut werden, soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar ist. In
begriindeten Fallen kann der Stadtrat gestitzt auf ein Fachgutachten
und unter Einbezug der kantonalen Fachstellen Ausnahmen vom Ab-
bruchverbot bewilligen.

2 Bauliche Veranderungen aller Art sind bewilligungspflichtig, auch
wenn sie gemass § 49 BauV bewilligungsfrei sind.

3 Flr Renovationen und Umbauten von Geb&uden mit Substanzschutz
kann der Stadtrat eine kostenlose Bauberatung vermitteln. Zu diesem
Zweck sind Bauvorhaben friihzeitig anzuzeigen. Beitrage fur besondere
Aufwendungen der Eigentimer zur Erhaltung der Kulturobjekte sind ge-
mass dem Reglement Gemeindebeitrage zur Pflege des Altstadtbildes
und kommunaler Schutzobjekte méglich.

§ 37

! Die im Bauzonen- oder Kulturlandplan bezeichneten und im Anhang
aufgelisteten Kulturobjekte (Wegkreuze, Brunnen, Grenzsteine, Denk-
mal, Historische Mauer, Hohlweg) sind geschitzt. Sie dirfen nicht be-
seitigt werden und sind fachgerecht zu pflegen.
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4. TEIL Definitionen
4.1 Ausnitzung
§ 38
A.;stnﬂtzungS- ! Dach- und Attikageschosse werden bei der Ausniitzungsberechnung
zirter

Sicherung minimale
Ausnutzung

Mehrlangenzu-
schlag

Grenz- und
Geb&udeabstand

nicht angerechnet.

2 Untergeschosse werden bei der Ausniitzungsberechnung in den Zo-
nen W2 und W2D nicht angerechnet.

3 Far verglaste Balkone, Sitzplatze und Wintergarten, deren Bauteile
ausserhalb der thermischen Gebaudehllle liegen und keine heizungs-
technischen Installationen aufweisen, kann ein Ausnitzungsbonus von
20 m? pro Wohneinheit gewahrt werden.

4Wird eine Parzelle nur teilweise Uiberbaut oder mit dem Bauprojekt er-
heblich unternutzt, so ist der Nachweis zu erbringen, dass mit einer zu-
kinftigen zonengemassen Uberbauung die maximale Ausnitzungszif-
fer erreicht werden kann.

5 Werden in der W2 und W2D auf als Uberbaut geltenden Parzellen zu-
satzliche Wohneinheiten realisiert, so erhdht sich die zulassige Ausnit-
zung um 10%. Voraussetzung fur die Bewilligung ist der Nachweis einer
sorgfaltigen Umgebungsgestaltung mit angemessener Durchgriinung.
Eine Kumulierung dieses Nutzungsbonus mit denjenigen von
§ 35 Abs. 1 BauV ist nicht zulassig.

4.2 Abstande

§ 39

' Wird die Gebaudelange von 20.0 m bei Geb&duden mit drei und mehr
Vollgeschossen Uberschritten, erhéht sich der zugehdrige kleine Grenz-
abstand um einen Viertel der Mehrlange, maximal jedoch um 4.0 m. Fir
die Kernzone gilt kein Mehrlangenzuschlag.

§ 40

1 Zwischen Geb&uden kann der Gebaudeabstand mit Ausnahme der
Bestimmungen in Absatz 2 auf minimal 5.0 m reduziert werden, sofern
die architektonischen, gesundheits- und feuerpolizeilichen Anforderun-
gen erfullt sind. Ebenfalls moglich ist der Zusammenbau.
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Barenmatt/ Zelgli 2 Innerhalb der im Bauzonenplan Bremgarten gelb bandierten Bereiche

und Au in den Gebieten Barenmatt / Zelgli und Au ist die Reduktion der in § 6
Absatz 1 bezeichneten kleinen und grossen Grenzabstédnde ab einer
Fassadenhéhe von 7.5 m nicht gestattet. Gedeckte Erschliessungs-
und Parkierungsanlagen sind bis zu einer Fassadenhdhe von 2.5 m und
bei begehbarem Dach bis zu einer Fassadenhéhe von 3.5 m von dieser
Bestimmung ausgeschlossen.

Geb&udeabstand zu 3 Stehen auf Nachbargrundstiicken Gebaude mit zu geringem Grenzab-

bestehenden Bauten gtand, die in Anwendung friiher geltender Bestimmungen rechtmassig
erstellt worden sind, ist lediglich der vorgeschriebene Grenzabstand,
nicht jedoch der Gebaudeabstand einzuhalten, sofern keine wohnhygi-
enischen, feuerpolizeilichen oder ortsbaulichen Griinde entgegenste-
hen.

§ 41

Abstand gegenuber 1 Gegentiber dem Kulturland ist fiir Geb&dude der zonengemasse kleine

dem Kulturland Grenzabstand einzuhalten. Klein- und unbewohnte Anbauten haben ei-
nen Grenzabstand von 2 m einzuhalten. Diese Grenzabstande kénnen
weder aufgehoben noch reduziert werden.

§ 42

Strassenabstand ! Gegeniiber Gemeindestrassen dirfen Stitzmauern, Béschungen und
Einfriedungen baulicher Art bis zu einer H6he von 0.8 m sowie Parkfel-
der bis an die Strassengrenze gesetzt werden.

2 Fir Stitzmauern, Béschungen und Einfriedungen baulicher Art von
0.8 m bis max. 1.8 m H6he betragt der Strassenabstand 0.6 m.

Stutzmauernund 3 Stlitzmauern und Einfriedungen héher als 1 8 m sind zulassig, wenn

Einfriedungen hoher  gje mit dem tiber 1.8 m liegenden Bereich entweder als Béschung mit

als1.8m einem Neigungsverhaltnis von weniger als 1:1 (H6he:Breite) ausgeflihrt
werden, oder um das Mehrmass ihrer Hohe weiter von der Strassen-
grenze zurickveretzt werden.

4.3 Abgrabung

§43

Abgrabung ! Das an eine Gebaudefassade anschliessende massgebende Terrain
darf durch Abgrabungen nicht mehr als ein Drittel der Gebaudelange
freigelegt werden. In Abweichung davon darf die Abgrabung auf einer
Fassade fir Garagen und Erschliessungsanlagen 8.0 m breit sein,
auch wenn der zulassige Drittel Gberschritten wird.
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5. TEIL Bauvorschriften
5.1 Offentliche Einrichtungen
§ 44
Benennung, ' Die Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die Strassen-
Nummerierung nummerierung der Bauten ist Sache des Stadtrates.

Minimale Flache

Geschosszahl

Ausrichtung der
Wohnungen

Minimale
Bodenflache

5.2 Arealiiberbauung

§ 45

! Arealliberbauungen sind in den Zonen K, WA4, WA3, W3 und W2 vor-
behéltlich nachfolgender Ausnahmen zuldssig, wenn die zusammen-
hangende anrechenbare Landflache minimal 3'000 m? aufweist. In fol-
genden Bereichen ist eine Areallberbauung nicht zulassig:

a) Im gesamten Ortsteil Hermetschwil-Staffeln

b) Im gelb bandierten Bereich der W3 im Gebiet Barenmatt / Zelgli

c) Im gelb bandierten Bereich der WA3 im Gebiet Au

2 Im Rahmen von Arealliberbauungen dlrfen in den Zonen K, WA4,
WA3 und W3 die Fassaden- und die Gesamthéhe um maximal 3.2 m
erhdht werden.

3 Gegentiiber Nachbargrundstiicken ist der zonengemasse Abstand um
das halbe Mass der Mehrhéhe zu vergréssern, wenn die Fassadenhéhe
gemass Regelbauweise Uberschritten wird.

5.3 Wohnhygiene

§ 46

' Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf die 6rtlichen Verhaltnisse
(Larm, Besonnung, Nutzung der Raume, Einpassung usw.) abzustim-
men. Ausschliesslich nach Norden orientierte Wohnungen sind nur in
begrindeten Ausnahmeféllen und gegen entsprechenden Nachweis der
Wohnhygiene gestattet.

§ 47

' Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume haben bei Neubauten eine minimale
Bodenflache von 10 m? aufzuweisen. Ausgenommen sind Kiichen.
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Bezug von
Wohnungen und Ar-
beitsrdumen

Velos

Kinderwagen

Abfallentsorgung

Spiel-, Aufenthalts-
und Erholungsfla-
chen

Gemeinschafts-
raume

Abstellplatze

§ 48

' Der Stadtrat kann den Bezug von Wohnungen und Arbeitsrdumen ver-
weigern, wenn die dazugehdrende Infrastruktur nicht erstellt, das Ge-
baude nicht gentgend ausgetrocknet, der innere Ausbau nicht vollen-
det ist, oder wenn die Anforderungen an die Wohnhygiene, die Sicher-
heits- und Schutzvorkehren oder die Anforderungen des Schall- oder
Warmeschutzes nicht erfullt sind.

5.4 Ausstattung

§ 49

' In Mehrfamilienhausern sind gut zugangliche und Uberdeckte Abstell-
platze fur Velos vorzusehen. Mindestens 25 % der erforderlichen Ab-
stellplatze sind in der Nahe der Hauseingange oder an gut erreichbarer
Lage anzuordnen.

2 In Mehrfamilienhdusern sind gut zugangliche und abschliessbare
Raume als Abstellmdglichkeiten fur Kinderwagen und dergleichen vor-
zusehen.

3 Bei Mehrfamilienhausern und Gewerbebauten sind fiir die getrennte
Abfallentsorgung und far allfallige Container die nétigen Raume oder
gegen Einsicht abgeschirmte Platze vorzusehen.

§ 50

1 Bei Mehrfamilienhdusern sind im Freien zweckméssig platzierte und
gestaltete, gemeinschaftliche Spiel-, Aufenthalts- und Erholungsflachen
auf privatem Grund anzulegen. Die Grésse hat mindestens 15% der
anrechenbaren Geschossflache zu betragen.

2 Bei Gebauden mit mehr als 10 Wohnungen ist zusétzlich ein gedeck-
ter Aufenthaltsbereich oder ein Gemeinschaftsraum flr die Freizeitbe-
schaftigung von mindestens 20 m? zu schaffen.

3 Die gemeinschaftlichen Spiel-, Aufenthalts- und Erholungsflachen
lasst der Stadtrat gestiitzt auf die Baubewilligung geméass § 163 Abs.
1a Ziffer 1 BauG im Grundbuch anmerken.

§ 51

! Die Erstellung von Parkfeldern fiir Personenwagen (ber das notwen-
dige Angebot gemass kantonalem Recht oder Uber das reduzierte An-
gebot gemass Absatz 2 hinaus, ist nicht zulassig. Der Stadtrat kann in
begrindeten Fallen Ausnahmen bewilligen.
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2 Eine Reduktion des Parkfelder-Angebots geméss § 43 a BauV fiir au-
toarmes Wohnen ist bis zum vollstandigen Verzicht mdglich. Ausge-
nommen sind Parkfelder flir Besuchende.

3 Eigentimerinnen und Eigentiimer von Parkierungsanlagen mit mehr
als 30 Parkfeldern fir Motorfahrzeuge oder Vorhaben mit mehr als 30
Arbeitsplatzen kdénnen bei Inbetriebnahme, Nutzungserweiterung und
Umnutzung im Baubewilligungsverfahren zu einem Mobilitatskonzept
und zu dessen dauernden Umsetzung verpflichtet werden.

4 QOffentlich zugéngliche Parkierungsanlagen, die zur Férderung des
kombinierten Verkehrs (P+R) und zur Aufhebung von oberirdischen
Parkplatzen dienen, sind vom Mobilitatskonzept befreit.

5 Die Einwohnergemeindeversammlung erléasst gestltzt auf den Kom-
munalen Gesamtplan Verkehr ein Parkierungsreglement und legt darin
insbesondere fest:

- die H6he und Verwendung der Ersatzabgaben fir Pflichtparkfelder
von Motorfahrzeugen

- die Vorschriften Uber das Parkieren auf 6ffentlichem Grund,

- die Gebuhrenpflicht und -héhe auf éffentlichem Grund und fir 6f-
fentlich zugéngliche Parkplatze auf privatem Grund.
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6. TEIL

Schutzvorschriften

Ortsbildgestaltung

Gebaude an
Hanglagen

Dachgestaltung

6.1 Ortsbild-, Natur- und Landschaftsschutz

§ 52

' Bei der Beurteilung der Einordnung von Bauten und Anlagen wird be-
sondere Rucksicht gefordert in der Altstadt, in der Nahe von Bauwerken
mit geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung oder von Aussichts-
punkten.

2 Der Stadtrat kann bei Baugesuchen, auf Kosten der Bauherrschaft:

a) zusatzliche Unterlagen (Farbmuster, Materialangaben, Dachauf-
sichten, Aufnahmeplane des Altbestandes, Modelle, Umgebungs-
plan mit Gebaudeprofilen, Angaben Uber Gestaltung und Bepflan-
zung der Aussenraume, Angaben Uber technische Dachaufbau-
ten, usw.) verlangen;

b) einen Erlduterungsbericht verlangen, worin die Einordnung in den
Ortlichen Kontext anhand der Kriterien von § 15e BauV beschrie-
ben ist;

c) Vorschlage zur besseren Einordnung einfordern;

d) in empfindlichen Umgebungen sowie bei aussergewdhnlichen
Bauten eine Begutachtung durch Fachleute anordnen, und

e) Verbesserungen oder die Beseitigung stérender Anlagen und
Bauteile verlangen, soweit dies technisch méglich und wirtschaft-
lich tragbar ist.

§ 53

' Am Hang sind Attikageschosse um mindestens 3.0 m von der darunter
liegenden talseitigen Hauptfassade zurilick zu setzen. In Gegenrichtung
zum Hang verlaufende Pultdacher von Geb&uden sind nur zulassig,
wenn der Pultdachfirst um mindestens 3.0 m von der talseitigen Haupt-
fassade zurlickgesetzt ist.

§ 54

' Die Gestaltung der Dacher, insbesondere die Wahl der Dachform, des
Bedachungsmaterials und der Dachfarbe sowie die Gestaltung von
Dachdurchbriichen bedarf besonderer Sorgfalt. Dabei ist auf das Quar-
tierbild Ricksicht zu nehmen.

2 In Dachgeschossen haben sich Dachdurchbriiche in Groésse, Form
und Material gut ins Dach zu integrieren.

3 Mit Ausnahme von begehbaren Terrassen sind Flachdacher und Pult-
dacher bis zu einer Neigung von 10° mit einer wasserspeichernden, ge-
ndgend starken Vegetationsschicht 6kologisch wertvoll zu begrinen.
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4 Anlagen zur Gewinnung von Energie diirfen das Ortsbild nicht beein-
trachtigen. Insbesondere dirfen sie keine reflektierende Wirkung ha-
ben.

5 Technische Dachaufbauten wie z.B. Kihl-, Heizungs- und Liftungs-
anlagen und weitere nicht auf den Standort auf dem Dach angewiesene
technische Bauten sind innerhalb des zulassigen Bauvolumens (Licht-
raumprofil) zu integrieren.

6 Zum Schutz des Ortsbildes mit der Klosteranlage Hermetschwil sind
alle Steildacher 6stlich der Kantonsstrasse K 260 und stidlich des Wald-
stlcks Russhalde mit dunkelbraunen oder braun engobierten Dachein-
deckungen zu versehen.

§ 55

Aussenraumgestal- 1 Die Hohenlage der Gebaude und Anlagen ist so zu wahlen, dass mdég-

tung lichst wenig Terrainveranderungen nétig sind. Gelandeabséatze sind so
weit wie mdglich in Form von Béschungen auszubilden. Okologisch und
geomorphologisch wertvolle Objekte sind zu schonen. Terrainverande-
rungen dirfen die Nachbarn nicht Gberméssig beeintrachtigen, missen
sich einwandfrei in die Umgebung einordnen und dirfen die Verkehrs-
sicherheit nicht beeintrachtigen. Versiegelte Flachen sind auf das Not-
wendige zu beschranken. Schottergarten sind nicht zulassig.

Siedlungsrand 2 Die Gestaltung der Aussenraume sowie die Materialisierung und die
Farbgebung der Bauten und Anlagen am Siedlungsrand sind auf die
Umgebung abzustimmen.

§ 56
Materialablagerun- 1 Die Ablagerung von Material fiir eine Dauer von mehr als 2 Monaten
gen ist in den Wohnzonen W2, W2D und W3 nicht zuléssig und in allen an-

deren Zonen bewilligungspflichtig.

2 Fir die Sicherstellung der Materialbeseitigung kann ein Depot verlangt
werden. Einzelheiten regelt das Geblhrenreglement.

§ 57
Beschadigte Bauten ' Durch Brand, Vernachldssigung oder Elementarereignisse besché-
und Anlagen digte Gebaude missen innert der vom Stadtrat vorgegebenen Frist
ganz und soweit verhaltnismassig abgetragen oder wiederhergestellt
werden.
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§ 58

Aussen-
beleuchtungen

BNO Stadt Bremgarten

! Aussenbeleuchtungen, die nicht der 6ffentlichen Sicherheit dienen,
sind sparsam und gezielt einzusetzen. Beleuchtungen im Freien sind
grundsétzlich von oben nach unten auszurichten. Exzessive Beleuch-
tungsanlagen wie Skybeamer und Objektbestrahlungen sind nicht zu-
lassig. Beleuchtungen direkt in den Naturraum sind zu vermeiden.

2 Fur offentliche Geb&aude mit Reprasentationsfunktion oder fiir Bau-
denkmaler kann der Stadtrat Ausnahmen gestatten.
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7. TEIL Vollzug, Verfahren

§ 59

Zustandigkeit ! Der Stadtrat kann Kommissionen mit beratender Funktion bestellen.
Er kann fir die Prifung von Gesuchen und fir Vollzugskontrollen ex-
terne Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.

Vollzugsrichtlinien 2 Der Stadtrat kann ergénzende Richtlinien zum Vollzug der Bau- und
Nutzungsordnung erlassen.

§ 60
Gebdhren- ! Die Gebiihren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Aus-
reglement lagen flir externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.)

richten sich nach dem Gebuhrenreglement der Stadt Bremgarten.

§ 61
Fachgutachten ! Der Stadtrat kann auf Kosten der Bauherrschaft Fachgutachten ein-

holen, wenn z.B. ortsbaulich, architektonisch, juristisch oder bau- und
larmschutztechnisch problematische Lésungen zu beurteilen sind.
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8. TEIL Schluss- und Ubergangsbestimmungen

§ 62

Aufhebung ' Durch diese Bauordnung werden aufgehoben:

bisherigen Rechts

Hermetschwil-Staffeln

a)

b)
C)
d)

Bau- und Nutzungsordnung vom 30. November 2001
Teilanderung Bau- und Nutzungsordnung vom 9. Juni 2010
Bauzonenplan vom 30. November 2001

Kulturlandplan vom 30. November 2001

Stadt Bremgarten

e) Bau- und Nutzungsordnung vom 17. Januar 2008 inkl. Liste der
Kulturobjekte (Anhang 1) mit allen zwischenzeitlichen Anderungen

f) Reglement flir das Bauen in der Altstadt vom 17. Januar 2008 (An-
hang 4 zur Bau- und Nutzungsordnung)

g) Bauzonenplan vom 17. Januar 2008

h) Bauzonenplan, Teilanderung ,Waagplatz' vom 9. Dezember 2010

i) Bauzonenplan, Teildnderung ,Hexenturm‘ vom 15. Dezember
2011

j) Bauzonenplan, Teilanderung ,Betriebsgebdude BDWM‘ vom
10. Dezember 2015

k) Bauzonen- und Kulturlandplan, Teilanderung ,Bereich Shell-Tank-
stelle’ vom 18. Dezember 2016

[) Kulturlandplan vom 17. Januar 2008

§ 63
Inkrafttreten ' Die allgemeine Nutzungsplanung, bestehend aus der Bau- und Nut-

zungsordnung (BNO), den Bauzonenplanen und dem Kulturlandplan,
tritt mit der kantonalen Genehmigung in Kraft.

2 Anderungen der allgemeinen Nutzungsplanung treten mit der kanto-
nalen Genehmigung der Anderung in Kraft.

§ 64
Ubergangsbestim- 1 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser BNO hangigen Baugesuche,
mung welche noch nicht vom Stadtrat entschieden worden sind, werden nach

neuem Recht beurteilt.

BNO Stadt Bremgarten
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Stadt Bremgarten

Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

gemass § 15 BauG

Anhang 1

Zusammenstellung der Schutzzonen und der Schutzobjekte
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Zusammenstellung der Schutzzonen (§§ 24 und 29 BNO)

GENEHMIGUNGSINHALT

Naturschutzzonen im Kulturland § 24 BNO

Magerwiese und Magerstandort

MO1
MO03
MO05
MO6

Magerwiese Rebhlbel

Magerwiese Waldlichtung Chalofe (Randbereich um S01)
Magerwiese Moos (Randbereich um S03)

Magerwiese Moos beim Rotbach (Randbereich um S04)

Extensive Weide

W01

Waldlichtung Steirti

Feuchte Wiese

S01
S03
S04
S06

Schilfbestand um Weiher in Waldlichtung Chalofe (Randbereich FO1)
Schilfbestand Moos (Randbereich F02)

Schilfbestand Moos beim Rotbach (Randbereich FO3)

Schilfbestand Baumliweiher (Randbereich F05)

Naturschutzzonen im Wald § 29 BNO

N
E
P
Aa
Ab
Ac
Ad
Ae

Naturwaldreservat
Eichenwaldreservat
Promenade

Altholzinsel Stockweiher
Altholzinsel Dickhdlzli
Altholzinsel Hegnau
Altholzinsel Landgericht
Altholzinsel Forenmoos

BNO Stadt Bremgarten | Anhang 1
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Zusammenstellung der Schutzobjekte (§§ 35, 36, 37 BNO)

Naturobjekte § 35 BNO

Hecken, Feld- und Ufergeholz

HO2
HO4
HOS
HO6
HO7
HO8
HO09
H10
H13
H14
H15
H16
H17
H18
H19
H20
H22
H27
H30
H31
H32
H33
H34
H35
H36
H37
H38
H39
H40
H41
H42
H43
H44

Ufergehdlz Brunnmatt entlang Rotbach
Hecke Eggerai

Hecken Eggerai

Hecke Rebhibel

Hecke Rebhibel

Hecke Rebhibel

Hecke Eggerai

Hecke Eggerai

Hecke Chilchstige

Hecke Blockholzli

Ufergehdlz Chlimatte entlang Bach Tuuffi
Hecke Winkel entlang Entwasserungsgraben
Hecke Mooretal

Hecke Wolfbuel

Hecke Tumismatte

Hecke Moos

Ufergeholz Weide entlang Rotbach

Hecke Ziegelmatt

Hecke Unteri Allmand entlang Kantonsstrasse
Hecke Unteri Allmand entlang Kantonsstrasse
Hecke Baumliweiher entlang Kantonsstrasse
Ufergehdlz auf Insel in Reuss

Hecke Fuchsacher

Hecke Schwand hinter Schiessplatz

Hecke Mulimatt entlang Kantonsstrasse
Hecke Mulimatt entlang Kantonsstrasse
Hecke Oberi Allmand

Hecke Oberi Allmand

Hecke Siecheweiheracher

Hecke Siecheweiheracher

Hecke Oberebni

Hecke Oberebni

Hecke Oberebni

BNO Stadt Bremgarten | Anhang 1
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H45 Hecke bei Siechenhaus

H46 Hecke Vogelsang

H47 Hecke Schofbode entlang Kantonsstrasse
H48 Hecke Huslimatt

H49 Hecke Huslimatt

H50 Hecke Huslimatt

Einzelbaume, Baumgruppen, Baumreihen

B02 Linde in Klosterareal

B0O7 Eiche Dickhdlzliacher

BO8 7 Eichen entlang Reuss-Prallhang

B12 6 Linden in Fohlenweidareal

B13 Baumreihe Fuchsécher mit 8 Bergahornen, Kantonsstrasse
B14 4 Platanen vor Sportareal Barenmatte
B15 Baumreihen um Sportareal Barenmatte
B16 10 Platanen und 1 Linde im Schulhof der Bezirksschule
B17 8 Platanen vor Bezirksschule / Haltestelle Obertor
B18 Sommerlinde oberhalb Obertor

B19 3 Linden beim Schellenhausplatz

B20 Spitzahorn beim Rathausplatz

B21 Nussbaum Klosterweg

B22 Sommerlinde Klosterweg

B23 Silberlinde vor Kloster

B24 Baumreihe Augraben mit 8 Rosskastanien
B25 Rosskastanie Parkplatz Augraben

B26 Winterlinde beim Hexenturm

B27 Silberlinde auf Kraftwerk-Insel

B30 Rosskastanie vor Muri-Amthof

B31 Birke und Linde neben Kornhaus
Feuchtstandort (Weiher)

FO1 Weiher in Waldlichtung Chalchofe

FO2 Weiher Moos

FO3 Weiher Moos beim Rotbach

F04 Weiher im Wald Foremoos

FO5 mehrere Weiher Baumliweiher

FO8 Weiher Siecheweiheracher
Magerstandort (Wiese)

M10 Fromentalwiese Siechehdlzli

M11 Fromentalwiese Siecheweiheracher

M12 Magerwiese Huslimatt
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Naturobjekte (Reuss Prallhang, erratischer Block)

NO1
NO2
NO3
NO4a
NO05
NO6

Reuss-Prallhang Fohlenweid

Erratischer Block im Wald im Gheimetshof
Erratischer Block im Wald Bireberg
Erratischer Block im Wald Cholmoos
Erratischer Block im Wald Cholmoos
Erratischer Block im Wald Haldehau

Gebaude mit Substanzschutz § 36 BNO

Gebaude mit Substanzschutz

BRG902
BRG903
BRG904
BRG905
BRG906
BRG907
BRG908
BRG909
BRG910
BRG911
BRG912
BRG913
BRG916
BRG918
BRG919
BRG921
BRG922
ES901

HES902
HES903
HES904
HES905
HES906
HES907

Eisenbahnbriicke tGber Reuss, 1911 (Gesamtbauwerk)
Casino Badstrasse 1, 1934/35

St. Josefsheim Luzernerstrasse 1, 1760/61, 1889
Bruggmuhle Wohlerstrasse 2, 1938-1939

Wohnhaus Wélismuhle Wohlerstrasse 16, 1621
Stallscheune zum Siechenhaus Wohlerstrasse, um 1800
Wohnhauszeile Wohlerstrasse 7/9/11, 1889, 1904, 1908
Wohnhaus Wohlerstrasse 3, frihes 18. Jh.

Villa Oberebenestrasse 6, 1926

Fabrikgebaude Spinnerei in der Au, Augraben 2, 1837
Alte Bleiche Au/Bleicheweg, 1823

Hangeturm Au/Bleicheweg 2, 1823
Evangelisch-reformierte Pfarrkirche Zugerstrasse, 1900
Fabrikgebaude Kleiderfabrik Meyer Zircherstrasse 2, 1928/29
Villa Birrenbergstrasse 12, 1902

Villa Kapuzinerhtgel 12, 1923/24

Villa Kapuzinerhtgel 10, 1927/28

Abbt-Haus Dorfstrasse 9, 1786

Alte Schmitte Klosterstrasse 16, 1685, 19. Jh.

Pfarrhaus Kasereistrasse 5, 1830

Pfarrscheune Kasereistrasse 5, 18. Jh.

Béauerliches Wohnhaus Dorfstrasse 2, 18. Jh.
Bauerliches Wohnhaus Dorfstrasse 20, 1842
Béauerlicher Vielzweckbau Blinzerstrasse 8, 1694
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Kulturobjekte § 37 BNO

K03 / HES908
K04 / HES910B
K05 / HES911
K06 / HES910A
K08

K10

K11

K12

K13

K14

K15

K16

K17 /HES910C
K18

K19

K21 /HES912
K22 /HES910D
K23

K25

K26

K27

K29

K32

K33

K34

K35

K37 / BRG925A
K38 / BRG925B
K39 / BRG926A
K40 / BRG924C
K41

K42 / BRG923
K45

K46 / BRG924B
K48 / BRG924A
K49

K54

Marienbrunnen im Klosterhof

Friedhofkreuz alter Friedhof Kloster
Mahlstuhlsteine alter Friedhof Kloster

Wegkreuz Verzweigung Winkelstrasse / Dorfstrasse
Alte Trockenmauern Eggerai

Wegbegleitender Stein Eggerai

Hohlweg entlang Waldrand Chalofe

Hohlweg im Wald Steir(ti

Brunnen Chalofe

Grenzstein am Waldrand Veestelli

Grenzstein Rischele

Grenzstein am Waldrand Mérgele

Wegkreuz Verzweigung Staffelstrasse / Hofacher
Brunnen Pausenhof Schule

Hohlweg Schulhausweg

Bildstocklein Kapelliweg

Wegkreuz Pfyffehau an Staffelstrasse
Sodbrunnen im Wald Foremoos

Hohlweg im Wald Ripplisberg

Hohlweg im Wald Ripplisberg

Grenzstein im Wald Ripplisberg

Grenzstein im Wald Galgehau

Hohlweg im Wald Vorder Galgehau

Historischer Stein im Wald Bireberg

Brunnen vor Waldhtte Bireberg

Hohlweg im Wald Bireberg

Brunnen Vorplatz Siechenhaus

Brunnen Verzweigung ltenhardstrasse / Rebhalde
Grenzstein Promenade

Wegkreuz Promenade seitlich Bezirksschule
Brunnen vor Bezirksschulhaus

Wettersdule Haltestelle Obertor

Brunnen Verzweigung Schenkgasse / Reussgasse
Wegkreuz vor Kapuzinerkirche

Wegkreuz Verzweigung Luzernerstrasse / Maulbeerbaumweg
Brunnen vor Muri-Amthof

Brunnen vor Pfarrkirche
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K58
K59

K62
K63
K64
HES909

K61 / BRG926B

Brunnen Hof Staffelstrasse

Grenzstein Waldrand Galgehdélzl

Grenzstein bei Hochsitz Schwandéacher
Grenzstein Winkel am Rottenschwiler Kanal
Strassenrelikt «Drissgerstross» Gheimetshof
Srassenrelikt Eggerai

Wappenrelief an den Altbauten des Kinderheims

ORIENTIERUNGSINHALT

Kantonale Denkmalschutzobjekte

BRGO0O01
BRGO002
BRGO003
BRGO004
BRG005
BRGO006
BRGO007
BRGO008
BRG009
BRGO010
BRGO11
BRGO012
BRGO013
BRGO014
BRGO015
BRGO0O16
BRGO0O17
BRGO018
BRGO019
BRG020
BRG021
BRG022
BRGO023
BRG024
BRGO025
BRG026
BRG027
BRG028

Spittelturm Obertor/Marktgasse

Hexenturm Augraben/Reussgasse
Hermansturm In der Au

Katzenturm mit Katzentorli Reussweg 2
Stadtmauer zwischen Hexen- und Hermansturm, Klosterweg
Stadtmauer Teilstlick Reussuferweg
Reussbriicke

Bollhaus Wohlerstrasse

Brunnen vor Rathaus

Brunnen Verzweigung Schulgasse / Pfarrgasse
Zeughausbrunnen Schléssligasse

Brunnen vor Kornhaus

Kapuzinerbrunnen vis a vis Kapuzinerkirche
Nischenbrunnen Marktgasse
Rdmisch-katholische Stadtkirche Kirchgasse
Kapelle St. Anna Kirchgasse
Muttergotteskapelle Pfarrgasse

Kapelle St. Klara Klosterweg

Kapuzinerkirche Luzernerstrasse
Romisch-katholisches Pfarrhaus Pfarrgasse 4
Pfarrhelferhaus Pfarrgasse 2

Ehrenkaplanei Schulgasse 2

Organistenhaus Pfarrgasse

Kaplaneigebaude St. Anna Schodolergasse 6
Sigristenhaus Schodolergasse 8
Katechetenhaus Schodolergasse 16
Friedhofkreuz Pfarrkirche

Rathaus Rathausplatz 1
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BRG029
BRG030
BRGO031
BRG032
BRG033
BRGO034 / 057
BRG035
BRG036
BRGO037
BRG038
BRG039
BRG040
BRG041
BRGO042
BRG043
BRGO044
BRGO045
BRGO046
BRGO047
BRGO048
BRG049
BRG050
BRGO051
BRG052
BRG053
BRGO054
BRG055
BRG056
BRGO057
BRG058
BRG059
BRG060
HESO001
HES002
HESO003 / 004
HES005
HES006
HES007
HES008
HES009

Zeughaus Schellenhausplatz

Schellenhaus Schellenhausplatz 4

Kornhaus Spiegelgasse 9

Siechenhaus Wohlerstrasse

Schidssli Schldssligasse 2

Muri-Amthof / Gartenanlage mit Mauer und Tore, Antonigasse 2
Zur Sonne Marktgasse 1

Weissenbachhaus Antonigasse 24

Antonigasse 14

Gartenlaube Schléssligasse

Wirtshausschild zum Engel, Marktgasse 16

Zum Strauss Am Bogen 10

Alte Pfrund Pfarrgasse 1

Reussgasse 1

Schenkgasse 7

Portalsturz Restaurant Engel, Rathausplatz 6
Gasthaus Sternen Sternengasse 12

Stadtschulhaus Zircherstrasse

zwei Stadtmauerteile Unterstadt nordost

zwei Stadtmauerteile Unterstadt stidwest

Wegkreuz Hohes Kreuz, Verzweigung Wohler-/Fischbacherstrasse
Schodolergasse 18

Reussgasse 17

Turbinen und Generator Kraftwerk Bruggmuhle
Wandmalerei Brandmauern, Marktgasse 19
Stadtmauer Obertorplatz

Wandmalerei Kreuzigungsdarstellung, Marktgasse 13
Muri-Amthof, Turm mit Verbindungsgalerie und Zehntscheune
Muri-Amthof, Gartenanlage mit Mauern und Tore
Altes Schiitzenhaus Reussweg 2

Wohn- und Geschaftshaus Marktgasse 23
Reussgasse 10

Pfarr- und Klosterkirche Klosterbezirk
Nothelferkapelle Klosterbezirk

Konventgebaude innen & aussen Klosterbezirk
Gasthaus Klosterbezirk

Klosterspeicher Klosterbezirk

Okonomiegebaude im Garten des Klosters
Gartenkapelle/Einsiedlerkapelle Klosterbezirk
Willi-Haus und Einfahrtstor Klosterbezirk

BNO Stadt Bremgarten | Anhang 1
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Stadt Bremgarten

Reglement flr das Bauen in der
Altstadt (RBA)

Zur Bau- und Nutzungsordnung (BNO) der Stadt Bremgarten

27. November 2024 | Genehmigungsvorlage

Mitwirkung vom: 29. Oktober 2021 bis 7. Dezember 2021
Vorprifungsbericht vom: 16. November 2023

Offentliche Auflage vom: 12. Februar 2024 bis 12. Marz 2024
Beschluss Gemeindeversammlung vom: 24. Oktober 2024
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Genehmigung:
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Die Einwohnergemeinde Bremgarten erlasst, gestitzt auf § 15 des Ge-
setzes Uber Raumplanung, Umweltschutz und Bauwesen (Baugesetz,
BauG) vom 19. Januar 1993 und § 8 Abs. 1 der Bau- und Nutzungsord-
nung der Stadt Bremgarten,

das nachstehende

Reglement
far das Bauen in der Altstadt (RBA)

§1

Zweck

! Das Reglement fiir das Bauen in der Altstadt regelt in Ergdnzung zu
den §§ 7 und 8 der Bau- und Nutzungsordnung die Gestaltung und Nut-
zung von Bauten und Freirdumen in der Altstadtzone.

Verfahren

§2

Erweiterte
Bewilligungspflicht

Verfahren

Altstadtkommission

Zusammensetzung
Altstadtkommission

RBA Stadt Bremgarten

! In der Altstadtzone sind samtliche nach aussen in Erscheinung treten-
den baulichen Massnahmen bewilligungspflichtig. Zusatzlich zu den im
kantonalen Recht festgehaltenen Fallen sind dies namentlich die Ande-
rung von Dacheindeckungen, Spenglerarbeiten, Fassadenanstrichen,
Fenstern und Turen, Fensterladen, Anschriften, Aussenbeleuchtungen
sowie Umgebungsgestaltungen.

2 Bauwilligen wird empfohlen, vor der Projektierung mit der Bauverwal-
tung Kontakt aufzunehmen, um die spezifischen Randbedingungen fiur
bauliche Massnahmen abzuklaren.

8 Baugesuche in der Altstadtzone und der Umgebungsschutzzone Alt-
stadt werden der Altstadtkommission zur Stellungnahme unterbreitet.
Auf Wunsch vermittelt die Bauverwaltung beratende Gesprache zwi-
schen Bauwilligen, Projektierenden und der Kommission vor oder wah-
rend der Entwurfsbearbeitung.

4 Die Altstadtkommission setzt sich zusammen aus qualifizierten Fach-
personen mindestens der Fachdisziplinen Freiraum, Stadtebau und Ar-
chitektur sowie Vertretern der Stadt- und Kantonsverwaltung (Denkmal-

pflege).



Baufreigabe /
Bemusterung

Merkblatt

Untersuchungen

Bodeneingriffe /
Bauvorhaben

Hochwasserschutz-
massnahmen

Dachformen

Trauf- und Firstlinien

Dacheindeckung

Dachrander

5 Vor der Baufreigabe sind Ausfiihrungs-Detailplane zu folgenden Bau-
teilen zur Prifung und Genehmigung einzureichen:

Ortgang, Traufe, Dachaufbauten, Balkone, Fenster, Schaufenster,
Hauseingangstiren. Zur Beurteilung von Farben und Materialien inkl.
Dacheindeckung und Spenglerarbeiten sind vor der Baufreigabe ge-
naue Angaben zu machen. Auf Wunsch sind am Gebaude Muster in
angemessener Grésse anzubringen. Bei Gesuchen fiir Reklamen ist ein
massstablicher, farbgetreuer Entwurf vorzulegen.

6 Bauwilligen wird auf Wunsch ein Merkblatt abgegeben, welches Ge-
staltungsbeispiele und mégliche Detaillésungen enthalt.

7 Im Zusammenhang mit baulichen Massnahmen kann der Stadtrat
ohne Kostenfolge fir Eigentiimerinnen und Eigentimer bauhistorische
Untersuchungen an Gebauden oder in deren Umfeld veranlassen. Den
Beauftragten ist der Zugang zu gewahrleisten.

8 Zur Beurteilung der Relevanz von Bodeneingriffen und substanziellen,
baulichen Eingriffen an Geb&uden im Bereich der Altstadtzone bedur-
fen Baugesuche bereits wahrend des Baubewilligungsverfahrens der
Meldung an die Kantonsarch&ologie durch die zustandige Gemeinde-
behorde.

% Im Zusammenhang mit baulichen Hochwasserschutzmassnahmen
gelten erhdhte Gestaltungsanforderungen.

ll. Gestaltung von Bauten

§3

1 Bei Um- und Neubauten sind die das Gesamtbild der Altstadt mitbe-
stimmenden historischen Dachformen sowie die Gebaude- und Firstho-
hen zu erhalten resp. wieder herzustellen. Vorbehalten bleibt eine
Firsterh6hung infolge von Nachdd@mmungen des Dachstuhles.

2 Die Trauf- und Firstlinien direkt angrenzender Gebaude dlrfen nicht
egalisiert werden. Sie sind in der Héhe zu differenzieren.

3 Dacher sind mit alten oder engobierten Biberschwanzziegeln einzu-
decken.

4 Dachrander sind moglichst schlank auszubilden.
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Ausbau
Dachgeschosse

Dachdurchbriiche

Dachaufbauten

Lukarnen, Lage

Grosse

Schlepplukarnen

Andere
Lukarnenformen

Ausflihrung

§4

! Dachgeschosse dirfen in der Regel nur eingeschossig ausgebaut
werden. Der Ausbau eines zweiten Geschosses ist nur zulassig, wenn

a) in diesem bereits gentigend Fensteréffnungen
(Dachflache oder Giebelfassade) bestehen oder

b) eine genlgende Belichtung mit vereinzelten zusatzlichen Dachfla-
chenfenstern geméass § 6 Absatz 2 oder Ochsenaugen erreicht
werden kann.

2 Die Summe aller Dachdurchbriiche (Dachaufbauten und Dachflachen-
fenster) im ersten Dachgeschoss darf einen Drittel der zugehdérigen
Fassadenlange nicht Ubersteigen.

3 Dimension, Anzahl und Anordnung von Dachaufbauten sind von Fall
zu Fall abzuwéagen. Massgebend sind dabei die Lage des Gebaudes,
sein historischer und gestalterischer Wert sowie die Grésse der Dach-
flachen.

§5

! Lukarnen sind mindestens 0.50 m hinter die Fassadenflucht zurick-
zuversetzen. Ausgenommen von dieser Regel sind altstadttypische
Aufzugslukarnen.

2 Fur einzelne Lukarnen gelten folgende Maximalbreiten: Schlepplukar-
nen 1.80 m, Aufzugslukarnen 2.00 m, andere Lukarnenformen inkl. Gie-
bellukarnen 1.25 m.

3 Schlepplukarnen missen eine Dachneigung von mindestens 25° auf-
weisen. Der Ubergang ihrer Dachhaut in das Hauptdach muss, senk-
recht gemessen, mindestens 1.00 m unter dem First liegen.
Schlepplukarnen haben eine liegendrechteckférmige Front aufzuwei-
sen.

4 Andere Lukarnenformen als Schlepp- und Giebellukarnen sind zulas-
sig, sofern sie besonders zurlickhaltend gestaltet sind und sich ein-
wandfrei in die Dachlandschaft einfligen.

5 Die Ausfiihrung von Lukarnen ist auf die Konstruktion und Materiali-
sierung des Gebaudes abzustimmen.

§6

Dachflachenfenster, 1 Dachflachenfenster oder Ochsenaugen dlrfen nur eingebaut werden,

Ochsenaugen
Grundsatz

wenn eine Befensterung mit Lukarnen nicht méglich ist.
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Masse

Kamine,

technische Aufbau-

ten

Energiegewinnungs-

anlagen

Antennen

Fassadengestal-
tung,
Grundsatz

Fassadenbreite

Stadtmauer

Anbauten und
Balkone

Kinstlerischer
Schmuck

2 Zulassig sind stehende Rechteckformen mit einem Glaslicht von ma-
ximal 0.30 m2. Sofern eine technische Machhbarkeit gegeben ist, ist der
vertiefte Einbau vorzusehen.

Ochsenaugen dirfen eine Basislange von maximal 0.90 m aufweisen.

§7

! Kamine und technische Aufbauten miissen sich in ihrer Gestaltung
und Platzierung gut in die Dachlandschaft einfligen.

2 Energiegewinnungs-, Klima- und Rulckkihlanlagen dirfen kubisch
nach aussen nicht in Erscheinung treten.

3 Von aussen sichtbare Antennen inkl. Parabolantennen sind in der Alt-
stadt grundsatzlich nicht zulassig. Eine ausnahmsweise Bewilligung
kann erteilt werden, wenn das Interesse am Empfang entsprechender
Programme das Interesse am Schutz des Altstadtbildes Uberwiegt.

§8

1 Gebaude und ihre einzelnen Elemente miissen sich in ihrer dusseren
Gestaltung, insbesondere in ihren Proportionen und dem Verhaltnis
zwischen Mauer- und Fensterflachen gut ins Gesamtbild der Altstadt
einflgen.

2 Die durch die urspriingliche Parzellierung und das Brandmauersystem
bestimmte Struktur der Hauserzeilen ist bei allfélligen Ersatzbauten bei-
zubehalten und muss in der Fassadengestaltung ablesbar sein.

3 Noch vorhandene Teile der Stadtmauer sind zu erhalten.

4 Anbauten und Balkone sind gestalterisch vom Hauptkdrper abzuset-
zen und in Leichtbauweise (Holz, Stahl) zu erstellen. Die maximale Bal-
kontiefe betragt 1.50 m, in nicht einsehbaren Innenhdfen 2.00 m. Bal-
kone dirfen nicht Gber 6ffentlichen Grund auskragen und haben von
diesem allseitig mindestens einen Grenzabstand von 1.00 m einzuhal-
ten.

Balkone sind nach Mdéglichkeit ohne Stltzen (an Fassade aufgehangt)
auszufthren.

5 Malereien, Skulpturen und handwerkliche Arbeiten von kiinstleri-
schem oder historischem Wert sind zu erhalten.
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Materialien, Farben
Grundsatz

Materialien

Verputz

Fensteranordnung

Einfassungen

Fensterausfihrung

Fensterladen

Gestaltung
Schaufenster,
Eingangspartien

Lage

Breite Schaufenster-
anlagen

§9

' Materialen und Farben mUssen sich ins Gesamtbild der Altstadt ein-
passen.

2 Bestehende Tur- und Fenster-Einfassungen aus Naturstein sind zu
erhalten.

8 Fassaden sind in der Regel zu verputzen. Ausgenommen sind Klein-
und Anbauten sowie gut erhaltene Sichtriegelkonstruktionen und Hau-
steinmauerwerke.

§ 10

! Durchgehende Fensterbander Uber die ganze Fassadenbreite sind
nicht zulassig.

2 In der Regel sind Einfassungen aus Stein oder Holz von angemesse-
ner Breite zu verwenden. Diese missen seitlich und oben putzbindig
ausgebildet sein und eine Leibungstiefe von mindestens 15 cm aufwei-
sen.

3 Fenster sind in der Regel durch aussen aufgesetzte Sprossen zu un-
terteilen; sie missen rahmenbindig sein. Die resultierenden Teilflachen
mussen in der Regel einem stehenden Rechteck entsprechen. Kunst-
stoff- und Metallfenster sowie Dreifachverglasungen sind nicht zulassig.

4 Fensterladen sind zu erhalten und zu unterhalten. Neue Fensterladen
sind in der Regel aus Holz zu konstruieren und mussen in ihrem Aus-
sehen historischen Vorbildern entsprechen. Sie haben breite und be-
wegliche ,Lattli“ aufzuweisen. Lamellenstoren und Rollladen sind unter-
sagt.

§ 11

! Bei der Gestaltung und Materialwahl von Schaufenstern und Ein-
gangspartien ist besondere Sorgfalt zu verwenden.

2 Schaufenster dlrfen nur im ersten Vollgeschoss erstellt werden.

3 Schaufensteranlagen sind auf die Struktur des Geb&udes abzustim-
men. Die zulassige Breite der Offnungen ist fallweise festzulegen. Die
Fassaden des ersten Vollgeschosses missen seitwarts markante
Wandstreifen aufweisen.
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Reklamen,
Platzierung

Zulassige Falle

Nicht zulédssige Félle

Sichtschutz
in Schaufenstern

Andere Einrichtun-
gen auf Fassaden

Brief- und Schau-
kasten

Gestaltungsplanpe-
rimeter Unterstadt

§ 12

1 Reklamen aller Art sind nur an Strassenfassaden bis zu einer Hohe
von 4 m ab Strassenniveau zuléssig.

2 Zulassig sind quer zur Fassade stehende, gut gestaltete, altstadtge-
rechte und unbeleuchtete Geschéfts- und Hausanschriften sowie indi-
rekt beleuchtete, flach auf der Fassade angebrachte Schriftzlige oder
Einzelbuchstaben.

3 Nicht gestattet sind selbstleuchtende Reklamen, Leuchtk&sten und
Fassadenbeleuchtungen zu Reklamezwecken, quer zur Fassade ste-
hende oder mobil aufgestellte Markenreklamen sowie Reklamen an
Sonnenstoren.

Mobile Reklamen haben den Bestimmungen im ,Leitfaden zur Beurtei-
lung von Reklamen in der Altstadt” zu entsprechen.

4 Sichtschutzanlagen innerhalb von Schaufenstern sind bewilligungs-
pflichtig. Grossflachige Fensterfolien haben den Bestimmungen im
sLeitfaden zur Beurteilung von Reklamen in der Altstadt® zu entspre-
chen.

§ 13

! Selbstbedienungsautomaten diirfen nicht an Aussenfassaden aufge-
stellt werden.

2 Brief- und Schaukéasten sind fassadenblindig anzubringen. Fiir Res-
taurationsbetriebe kénnen ausnahmsweise auf die Fassade aufge-
setzte Schaukasten bis zu einer Grésse von 45 x 32 cm bewilligt wer-
den, sofern sie betriebsnotwendig sind und eine fassadenbindige L6-
sung mit unverhaltnismassigem Aufwand verbunden wéare. Ausnahms-
weise kdnnen aufgesetzte Briefk&sten bewilligt werden, wenn die An-
zahl auf das Minimum beschrankt ist und die Tiefe maximal 8 cm be-
tragt.

§ 14

' Im Rahmen eines Gestaltungsplans geméss § 7 Absatz 5 BNO sind
Abweichungen beziglich der Dachformen und -aufbauten, der Materia-
lien, der Fenster und der Freiraumgestaltung mdglich, sofern eine gute
Einpassung in das bauliche Umfeld gewahrleistet ist.
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Gestaltung

Parkierung,
Abstellflachen

E-Auto Ladestatio-

nen

Aufhebung
bisherigen Rechts

Inkrafttreten

Ubergangsbestim-

mung

lll. Aussenraume

§ 15

! Vorhandene Garten- und Freiflachen sowie Ehgraben in der Altstadt-
zone sind zu erhalten. Bei der Neugestaltung kann der Stadtrat Aufla-
gen bezlglich Materialien, raumbildender Pflanzelemente sowie Ein-
friedigungen erlassen.

§ 16

! Parkierungsanlagen und Abstellflachen sind innerhalb der Altstadt-
zone nur in Ausnahmefallen zuldssig. Der Stadtrat legt mit Ricksicht
auf die ortliche Situation sowie das Stadt- und Gassenbild die Anzahl
der zulassigen oder erforderlichen Abstellplatze fallweise fest.

2 E-Auto Ladestationen sollen nach Maoglichkeit nach aussen nicht in
Erscheinung treten. Der Stadtrat legt mit Ricksicht auf die értliche Situ-
ation sowie das Stadt- und Gassenbild die Lage und Gestaltung der E-
Auto Ladestationen fallweise fest.

IV. Schluss- und Ubergangsbestimmung

§17

! Durch dieses Reglement wird das Reglement fir das Bauen in der
Altstadt (RBA), beschlossen von der Gemeindeversammlung am
17. Januar 2008 und genehmigt durch den Regierungsrat am 05. No-
vember 2008, aufgehoben.

§18

! Dieses Reglement tritt mit der kantonalen Genehmigung in Kraft. An-
derungen des Reglements treten mit der kantonalen Genehmigung der
Anderung in Kraft.

§ 19
' Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Reglements hangigen Bau-

gesuche, welche noch nicht vom Stadtrat entschieden worden sind,
werden nach neuem Recht beurteilt.
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