PROZESSBESCHREIBUNG
Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert

* Kk

*

Geschéaftsprozesse ARE > Mehrwertabgabe > 01 Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert ANTON AARGAL

DEPARTEMENT
Bau, Verkahr und Umwalt

Germrabpammiaral

Struktur-Nr.: 01 Freigeber: Y. Keller, Freigegeben am: ----- , Version: 1.0

Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert
Keine Beschreibung

Zielsetzungen

Input
Keine

Mitgeltende Unterlagen
Keine

Messgrossen
Keine

Risiken
Keine

Funktionen, Stellen

ARE: Abteilung Raumentwicklung BVU
CRW: Controlling und Rechnungswesen BVU
GBA: Grundbuchamt

Gde: Gemeinde

GR: Grosser Rat

Druckdatum 27.06.2019
Letzte Anderung 27.06.2019 15:34

Output
Keine

GrundE: Grundeigentimer

KP: Kreisplaner

RR: Regierungsrat

SpezVG: Spezialverwaltungsgericht
Sta: Steueramt DFR

Kanton Aargau - BVU GES

Prozesseigner: Y. Keller
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PROZESSBESCHREIBUNG
Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert
Geschéaftsprozesse ARE > Mehrwertabgabe > 01 Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert

Struktur-Nr.: 01 Freigeber: Y. Keller, Freigegeben am: ----- , Version: 1.0

Ablauf/Tatigkeiten
4
. Die Gemeinde arbeitet einen
Ausarbeitung Entwurf einer revidierten

Nutzungsplanung

v

Eingang bei ARE
fur Vorprifung

Relevanz fi Nein

MWA?

Ja

v

Fachliche
Stellungnahme

Nein

v
Ausarbeitung
korrigierte <
Nutzungsplanung

v
Eingang
korrigierte
Nutzungsplanung

Druckdatum 27.06.2019
Letzte Anderung 27.06.2019 15:34

@D

v

Antrag auf
Schéatzung

Nutzungsplanung aus. Teil des
Planungsdossiers ist die "Liste
Mehrwertabgabe und
Baupflicht".

Der Kreisplaner pruft, ob die
Nutzungsplanung in Bezug auf
die Mehrwertabgabe relevant
ist.

Der Kreisplaner teilt der
Gemeinde im
Vorprifungsbericht zur
Nutzungsplanung mit, ob alle
relevanten raumplanerischen
Interventionen auf der "Liste
Mehrwertabgabe und
Baupflicht" erfasst sind und
prift diese auf Plausibilitat.

Die Gemeinde pruft, ob
ausnahmsweise eine
Schétzung zu diesem Zeitpunkt
bereits sinnvoll ist
(beispielsweise
Umlagerungen).

Die Gemeinde beantragt mit
Hilfe der "Liste
Mehrwertabgabe und
Baupflicht" beim Steueramt die
Schatzung der betroffenen
Grundstiicke. Hinweise sind im
"Merkblatt des Steueramts"
enthalten.

Die Gemeinde uberarbeitet den
Entwurf der Nutzungsplanung.
Falls n6tig wird die "Liste
Mehrwertabgabe und
Baupflicht" korrigiert.

Die Uberarbeitete
Nutzungsplanung wird der ARE
eingereicht.

Kanton Aargau - BVU GES

Y J| DEPARTEMENT
* Bau, Verkahr und Umwalt

ANTON AARGAL | Gerersbsansiarsl

Dauer

Prozesseigner: Y. Keller

Werkzeuge

Gde

KP
ARE

KP

KP

Gde

Gde

Gde

KP

Verantwor.
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Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert
Geschéaftsprozesse ARE > Mehrwertabgabe > 01 Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert

Struktur-Nr.: 01 Freigeber: Y. Keller, Freigegeben am: ----- , Version: 1.0

Ablauf/Tatigkeiten

Der Kreisplaner entscheidet, ob
eine weitere fachliche
Stellungnahme nétig ist oder
der abschliessende

Nein Vorprufungsbericht ausgefertigt
wird.
b4
"@"‘ Neln >
Ja
v
Abschliessender Der Kreisplaner stellt den
Vorprafungs- abschliessenden
bericht Vorprifungsbericht der
Gemeinde zu.
Liegt ein

mehrwertabgabepflichtiger
Sachverhalt vor, fur welchen
eine Schatzung notwendig ist
und wurde die Schatzung noch
nicht vorgenommen?

\ 4

Die Gemeinde beantragt mit
An't.lr.ag auf Hilfe der "Liste

Schatzung Mehrwertabgabe und
Baupflicht" beim Steueramt die
Schatzung der betroffenen
Grundstiicke. Hinweise sind im
"Merkblatt des Steueramts"
enthalten.

Das Steueramt prift, ob ein
offensichtlicher Bagatellfall
vorliegt, bei welchem auf eine
Schatzung verzichtet werden
kann.

ffensichtlichey, Ja

Bagatellfallz

Das Steueramt pruft, ob die
eingereichten Unterlagen
vollstandig sind.

o Das Steueramt teilt der
Mitteilung an Gemeinde mit, welche

Gemeinden Unterlagen zur Vornahme der
Schéatzung noch fehlen.
v
Versand der Die Gemeinde sendet dem
fehlenden Steueramt die noch fehlenden
Unterlagen Unterlagen zu.
Druckdatum 27.06.2019 Kanton Aargau - BVU GES
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Dauer

Prozesseigner: Y. Keller

Werkzeuge

Verantwor.

KP

KP

KP

Gde

Gde

Sta

Sta

Sta

Gde
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Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert

Geschéaftsprozesse ARE > Mehrwertabgabe > 01 Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert ANTON AARGAY) | Gererbsersir ol
Struktur-Nr.: 01 Freigeber: Y. Keller, Freigegeben am: ----- , Version: 1.0 Prozesseigner: Y. Keller
Ablauf/Tatigkeiten Dauer Werkzeuge Verantwor.
v
hé Das Steueramt nimmt die Sta
SMC ﬁtzun? Schatzung des Mehrwerts der
enrwer betroffenen Grundstiicke

gemass der "Liste
Mehrwertabgabe und
Baupflicht" vor (§ 28b Abs. 1
BauG). Im Falle einer
genutzten landwirtschaftlichen
Baute wird zusatzlich deren
Wert geschétzt.

In Spezialféllen oder bei Sta
Unsicherheiten nimmt das

Steueramt mit der Fachstelle

MWA oder dem zustandigen

Kreisplaner Kontakt auf.

4

Das Steueramt teilt die Sta
Mitteilung < Schéatzungen des Mehrwerts

respektive den Verzicht auf die

Schatzung in offensichtlichen

Bagatellfallen der Gemeinde

sowie der FS MWA mit.

v

. Die Gemeinde bestimmt die Gde
Mgrﬁﬁg?tr:gngbe voraussichtliche Hohe der
9 Mehrwertabgabe. Grundlage ist
die Schatzung des Steueramts
sowie der relevante
Abgabesatz. Davon darf nur in
begriindeten Fallen
abgewichen werden.

Betragt die Mehrwertabgabe Gde
uber Fr. 5'000 (§ 1 MWAV)?

Die Gemeinde teilt dem Gde
Mitteilung Grundeigentiimer mit, dass

aufgrund von § 1 MWAYV von
v

dem Erlass einer Verfigung
abgesehen wird.

v

- Der Gemeinderat orientiert die Gde
|r|:/<|j_|wauelle von der Mehrwertabgabe
itteilung betroffenen Grundeigentimer
spatestens bis zur 6ffentlichen
Auflage der Nutzungsplanung
Uber die voraussichtliche Hohe
der Abgabe mittels individuellen
Schreibens (§ 28b Abs. 1
BauG).

Druckdatum 27.06.2019 Kanton Aargau - BVU GES 1-4/11
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Struktur-Nr.: 01 Freigeber: Y. Keller, Freigegeben am: ----- , Version: 1.0

Ablauf/Tatigkeiten
v
i Die Gemeinde erganzt den
Erganzung Planungsbericht vor der

Planungsbericht

v

Offentliche
Auflage

v

Anderungen priifer)

v

Beschluss

v

Einreichung fur
Genehmigung

v

Genehmigung
Nutzungsplanung

v

Rechtskraft

\ 4

Antrag auf
Anmerkung im

Grundbuch

Druckdatum 27.06.2019
Letzte Anderung 27.06.2019 15:34

offentlichen Auflage der
Nutzungsplanung mit der
Abgabepflicht und der
mutmasslichen Gesamthéhe
aller zu erwartenden
Einnahmen aus der
Mehrwertabgabe (Hinweis auf
Anteile Gemeinde und Kanton).

Der Gemeinderat legt die
Nutzungsplanung o6ffentlich auf
(8 24 BauG).

Die Gemeinde pruft allféllige
seit dem abschliessenden
Vorprufungsbericht ergangene
Anderungen. Bei einer
Mehrwertabgaberelevanz
informiert sie den Kreisplaner
und veranlasst wo nétig eine
Neuschéatzung.

Das zustandige Organ der
Gemeinde beschliesst die
Nutzungsplanung.

Die Gemeinde reicht alle fir die
Genehmigung notwendigen
Unterlagen bei der Abteilung
Raumentwicklung ein. Beilage
ist unter anderem das Formular
"Anmeldung zur Eintragung der
Mehrwertabgabepflicht im
Grundbuch".

Mit der Genehmigung entsteht
ohne Eintrag im Grundbuch ein
gesetzliches Pfandrecht (8 28c
Abs. 1 BauG). Die Eintragung
im Grundbuch muss gemass
Art. 836 Abs. 2 ZGB spatestens
innert 2 Jahren erfolgen.

Die Gemeinde wartet die
Rechtskraft des
Genehmigungsentscheids zur
Nutzungsplanung ab

(8 28b Abs. 1 BauG).

Die Abteilung Raumentwicklung
leitet die Anmeldung der
Gemeinde zur Anmerkung der
Mehrwertabgabepflicht mit
einer Kopie des
Genehmigungsbeschlusses an
das Grundbuchamt weiter. Die
Gemeinde erhélt eine Kopie.

Kanton Aargau - BVU GES

Y J| DEPARTEMENT

* Bau, Verkahr und Umwalt

ANTON AARGAL | Gerersbsansiarsl

Dauer

Prozesseigner: Y. Keller

Werkzeuge

Vera

Gde

Gde

Gde

Gde

Gde

RR
GR

Gde

ARE

ntwor.
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Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert
Geschéaftsprozesse ARE > Mehrwertabgabe > 01 Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert ANTON AARGAL

DEPARTEMENT

Bau, Verkahr und Umwalt

Germrabpammiaral

Struktur-Nr.: 01 Freigeber: Y. Keller, Freigegeben am: ----- , Version: 1.0

Prozesseigner: Y. Keller

Ablauf/Tatigkeiten Dauer Werkzeuge

Die Gemeinde pruft, ob fir die
haushalterische Uberbaubarkeit
der Grundstucke eine
Landumlegung oder
Grenzbereinigung durchgefuhrt
wird.

) 4
Ist der Landumlegungs- oder
Grenzbereinigungsplan
rechtskraftig?

v

Die Gemeinde beantragt mit
énrt]r_ag auf Hilfe der "Liste

chatzung Mehrwertabgabe und
Baupflicht" beim Steueramt die
Schatzung der betroffenen
Grundstiicke. Hinweise sind im
"Merkblatt des Steueramts"
enthalten.

v

Im Falle einer Landumlegung
Schatzung oder Grenzbereinigung erfolgt
die Schéatzung nach der
Rechtskraft des
entsprechenden Nutzungsplans
(8 28b Abs. 2 BauG). Im Falle
einer landwirtschaftlichen Baute
wird zusatzlich deren Wert
geschatzt.

\ 4

. Die Gemeinde erkundigt sich
Nachfrage beim beim Grundbuchamt, wer im

Grundbuchamt Zeitpunkt der Genehmigung
Eigentimer des Grundstlicks
war = Verfugungsadressat

v

Der Gemeinderat erlasst (nach
Festsetzungs- Gewahrung des rechtlichen

verfigung Gehors nach der
Genehmigung) eine
Festsetzungsverfligung mit der
definitiven Hohe der
Mehrwertabgabe. Diese wird
auch dem Kanton erdffnet (8 3
Abs. 1 MWAV)

Hat der Grundeigentimer
Einsprache erhoben (§ 28b
Abs. 3 BauG)?

Nein
4
Die Gemeinde ladt den Kanton
Beiladung Kanton zum Verfahren bei (§ 28b Abs.4
BauG).
Druckdatum 27.06.2019 Kanton Aargau - BVU GES

Letzte Anderung 27.06.2019 15:34

Verantwor.

Gde

Gde

Gde

Sta

Gde
GBA

Gde

GrundE

Gde
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PROZESSBESCHREIBUNG * Bau, Verkehr und Umwalt

Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert

Geschéaftsprozesse ARE > Mehrwertabgabe > 01 Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert ANTON AARGAL) | Grerbmisioral
Struktur-Nr.: 01 Freigeber: Y. Keller, Freigegeben am: ----- , Version: 1.0 Prozesseigner: Y. Keller
Ablauf/Tatigkeiten Dauer Werkzeuge Verantwor.
\ 4
) Der Gemeinderat sollte den Gde
Elnstpr?]chéa- Einspracheentscheid zeitnah
entschel fallen. Es laufen seit

Genehmigungsentscheid der
Nutzungsplanung die Fristen
von Art. 836 Abs. 2 ZGB (2
Jahre ab Entstehung der
Forderung).

Y
Nein Ja Wurde gegen den GrundE
Beschwerde? Einspracheentscheid des
Gemeinderats eine

Ja Beschwerde erhoben (§ 28b
Abs. 3 BauG)?

4

Das Spezialverwaltungsgericht SpezVG
Beiladung Kanton ladt den Kanton zum Verfahren
bei (8 28b Abs. 4 BauG).

A 4

Antrag auf Der Gemeinderat beantragt Gde

vorlaufigen beim Abteilungsprasidium des

Eintrag im Spezialverwaltungsgerichts die

Grundbuch vorlaufige Eintragung des
Grundpfandrechts, wenn
Griinde bestehen, dass die
Fristen gemass Art. 836 Abs. 2
ZGB nicht eingehalten werden
kdénnen (§ 28c Abs. 3 BauG).
Im Falle einer Beschwerde
sollte dies immer
vorgenommen werden.

\ 4

Entscheid Das Abteilungsprasidium SpezVG
vorlaufiger entscheidet Uber die vorlaufige

Eintrag Eintragung im Grundbuch. Im
Falle eines positiven
Entscheids wird das
Grundbuchamt angewiesen, die
Eintragung vorzunehmen.

\ 4

- Im Falle eines positiven GBA
I\E/‘oilauflge Entscheids nimmt das
Intragung Grundbuchamt die vorlaufige
Eintragung vor und teilt dies der
Gemeinde und der ARE mit.

4

. Die Gemeinde wartet den Gde
Rechtskraftiger rechtskraftigen
Gerichtsentscheid Gerichtsentscheid ab.

Druckdatum 27.06.2019 Kanton Aargau - BVU GES 1-711
Letzte Anderung 27.06.2019 15:34



PROZESSBESCHREIBUNG
Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert
Geschéaftsprozesse ARE > Mehrwertabgabe > 01 Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert

Struktur-Nr.: 01

Ablauf/Tatigkeiten

v

Anmeldung
Grundpfandrecht

v

Orientierung
Kanton

v

Eintrag im
Grundbuch

v
Bescheinigung
Eintragungs-
bestatigung

geanderte
igentumsverhgh
isse?

Ja

Nein

v

Controlling
Gemeinde

Druckdatum 27.06.2019

Letzte Anderung 27.06.2019 15:34

Nein

Freigeber: Y. Keller, Freigegeben am: ----- , Version: 1.0

verausseruny

Ja

mass BauG~

Die Gemeinde meldet das
Grundpfandrecht definitiv beim
Grundbuch an, sobald die
Festsetzungsverfligung
rechtskréftig ist (8§ 28¢ Abs. 2
BauG). (Im Falle einer
Anmerkung wegen
Baulandumlegung wird deren
Léschung beantragt).

Die Gemeinde orientiert den
Kanton Uber die Anmeldung
des Grundpfandrechts beim
Grundbuchamt (8§ 28c Abs. 2
BauG + § 3 Abs. 1 lit.a MWAV).

Das Grundbuchamt trégt das
Grundpfandrecht im Grundbuch
ein.

Das Grundbuchamt informiert
die Gemeinde und den Kanton
Uber die erfolgte Eintragung
des gesetzlichen
Grundpfandrechts (Eigentimer
im Zeitpunkt der Eintragung ist
ersichtlich).

Die Gemeinde pruft anhand der
Bescheinigung, ob sich die
Eigentumsverhéltnisse seit
Erlass der
Festsetzungsverfligung
geéandert haben.

Die Gemeinde pruft, ob sich die
Eigentumsverhaltnisse
aufgrund einer Verausserung
geandert haben
(Grundbuchmeldung betreffend
Verausserung).

Die Gemeinde stellt
organisatorisch sicher, dass die
bei der Gemeinde fir die
Mehrwertabgabe zusténdige
Person auch nach vielen
Jahren informiert wird, wenn fiir
das Grundstiick eine
Baubewilligung erteilt oder das
Grundstick veraussert wird.

Kanton Aargau - BVU GES

Y J| DEPARTEMENT

* Bau, Verkahr und Umwalt

ANTOM AdRGAL | Gerersbsansiral

Dauer

Prozesseigner: Y. Keller

Werkzeuge

Verantwor.

Gde

Gde

GBA

GBA

Gde

Gde

Gde
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PROZESSBESCHREIBUNG * Bau, Verkehr und Umwalt

Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert

Geschéaftsprozesse ARE > Mehrwertabgabe > 01 Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert ANTON AARGAY) | Gererbsersir ol
Struktur-Nr.: 01 Freigeber: Y. Keller, Freigegeben am: ----- , Version: 1.0 Prozesseigner: Y. Keller
Ablauf/Tatigkeiten Dauer Werkzeuge Verantwor.

Die Forderung wird nicht sofort

bezogen, sondern erst bei

Verausserung oder Erteilung

einer Baubewilligung. Es
kénnen Jahre vergehen.

Verausserung Der Grundeigenttiimer GrundE
oder < veraussert ein Grundstuick, fur
Baubewilligung welches aufgrund einer

Nutzungsplanung eine
Mehrwertabgabepflicht besteht
oder er erhélt eine
Baubewilligung fiir ein solches
Grundstiick. Falls das
Grundpfandrecht noch nicht im
Grundbuch eingetragen ist,
muss der Eintrag gemass Art.
836 Abs. 2 ZGB innert 4
Monaten erfolgen.

v

Der Grundbuchverwalter GBA
Grundbuchmel- informiert die Gemeinde mittels
dung Grundbuchmeldung tber jede

Eigentumsubertragung eines
Grundstiicks in ihrem
Gemeindegebiet.

Y

Die Gemeinde pruft anhand der Gde
Grundbuchmeldung, ob sich die

Eigentumsverhéltnisse

aufgrund einer Verausserung

Nein

verausseruny
mass Baus~

Ja geandert haben.
v
Der Gemeinderat bezieht die Gde
Bezug < Mehrwertabgabe bei
Verausserung des Grundstlicks
oder wenn eine Baubewilligung
erteilt worden ist.
v
. Die Gemeinde informiert die FS Gde
Information MWA (iber eine erteilte
Kanton Baubewilligung oder uber eine

Verdusserung (8§ 3 Abs. 1 lit.b
MWAV).

Die Gemeinde pruft, ob es sich Gde
um eine bedingte Einzonung

handelt. Bei bedingter

Einzonung darf bei einer

Handénderung keine Abgabe

erhoben werden, solange die

Einzonung nicht defintiv ist (8

28d Abs. 1 BauG).

Druckdatum 27.06.2019 Kanton Aargau - BVU GES 1-9/11
Letzte Anderung 27.06.2019 15:34



PROZESSBESCHREIBUNG
Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert
Geschéaftsprozesse ARE > Mehrwertabgabe > 01 Prozessablauf Mehrwertabgabe detailliert

Struktur-Nr.: 01 Freigeber: Y. Keller, Freigegeben am: ----- , Version: 1.0
Ablauf/Tatigkeiten
\4
—_ Die bedingte Einzonung ist (zu
ED.ef'”'“Ve Teilen) durch eine
Inzonung Bauabnahme definitiv
geworden.

b4

Ja Der Gemeinderat kann den
Bezug ganz oder teilweise
aufschieben, wenn die

Nein zusétzlichen )
Nutzungsmdéglichkeiten nur
unwesentlich beansprucht
werden (neu bewilligte
Nutzungsflache einer
Baubewilligung < 100m2) (8 4

v MWAY).

) Die Gemeinde informiert den
Information Kanton uber den Aufschub des

Kanton Bezugs (8§ 3 Abs. 1 lit. ¢
MWAV).

v

Die Gemeinde stellt den
Rechnung Grundeigentiimern Rechnung
fur die Mehrwertabgabe und
setzt eine Zahlungsfrist (Bezug;
§ 28d Abs. 1 BauG). Sie ist fur
das Inkasso zustandig.

v
Der Kanton stellt der Gemeinde
KRetChnun? i nach Eintritt der Falligkeit
antonsantei Rechnung liber den
Kantonsanteil.
v

. ) Die Gemeinde Uberweist den
k’bet"""e's“tngl Kantonsanteil zu Handen der

antonsantet Spezialfinanzierung
Mehrwertabgabe (8 28e Abs. 2
und § 28f Abs. 1 BauG).

v
Die Grundeigentiimer bezahlen
Bezahlung die Mehrwertabgabe an die
Gemeinde.
v
. Die Gemeinde stellt beim
Antrag Loschung Grundbuchamt den Antrag auf
Grundpfandrecht Loschung des
Grundpfandrechts.
v
5sch Das Grundbuchamt loscht das
G L(és? ”39 ht Grundpfandrecht und teilt dies
runcdprandrec der Gemeinde und dem Kanton
mit.
v
Druckdatum 27.06.2019 Kanton Aargau - BVU GES
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Verantwor.

Gde

Gde

Gde

Gde

CRW

Gde

GrundE

Gde

GBA

1-10/11



PROZESSBESCHREIBUNG *** Ef?ﬁ'.f!lf'ﬂd Urnwalt
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Struktur-Nr.: 01 Freigeber: Y. Keller, Freigegeben am: ----- , Version: 1.0 Prozesseigner: Y. Keller
Ablauf/Tatigkeiten Dauer Werkzeuge Verantwor.
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