Hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen Departement Bau, Verkehr und Umwelt

W3

Entwicklung von Bahnhofsgebieten:
Methodische und inhaltliche Ansatze

Das Wichtigste in Kurze

Bahnhofsgebiete weisen nebst ihrer verkehr-
lichen Funktion oftmals ein hohes Potenzial fur die
hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen
auf. Sie sind fur unterschiedliche Nutzungen wie
Wohnen, Arbeiten oder Versorgung geeignet.

Der Richtplan betont die grosse raumplanerische
Bedeutung von Bahnhofsgebieten. Durch die
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten bei gleichzeitig
hohen verkehrstechnischen, stadtebaulichen und
sozialraumlichen Anforderungen, bedurfen diese
anspruchsvollen Gebiete einer gut abgestimmten
und vorausschauenden Planung. Fur die Umset-
zung der erarbeiteten Entwicklungsabsicht gemass
dem Raumlichen Entwicklungsleitbild (REL) in die
Nutzungsplanung, ist meist eine gebietsspezifische
Vertiefung notig. Der vorliegende Werkzeugkasten
fihrt aus, wie eine gesamtheitliche Entwicklung
der Bahnhofsgebiete, unter Berticksichtigung der
Anforderungen an Bahnhofe als eine attraktive
Mobilitats-Drehscheibe, inhaltlich und methodisch
umgesetzt werden kann. Die abschliessende Dar-
stellung zeigt Ubersichtsartig die verschiedenen
Kriterien, die bei der Entwicklung von Bahnhofsge-
bieten zu bertcksichtigen sind.

Bahnhofsgebiete als Schwer-
punktgebiete

Bahnhofe und die angrenzenden Bahnhofsgebiete
sind im Wandel. In diversen Schweizer Stadten ha-
ben sich Bahnhofe inzwischen zu multifunktiona-
len Raumen entwickelt. Die hohe Zahl von taglich
Durchreisenden, verbunden mit der zentralen und
gut erschlossenen Lage, verleiht Flachen in Bahn-
hofsnahe eine hohe wirtschaftliche Attraktivitat.
Darliber hinaus sind sie als Arbeits- und Wohnorte

und fur Freizeitangebote beliebt. Auch wenn an
niedriger frequentierten Bahnhofen diese Entwick-
lung noch weit weniger schnell voranschreitet,

ist die kiinftige Bedeutung dieser Gebiete bereits
heute erkennbar: Mit der angestrebten Innenent-
wicklung geraten die oftmals noch brachliegenden
oder unternutzten Flachen rund um die Bahnhofe
in den Fokus. Eine langfristig ausgerichtete und
sorgfaltige Planung ist daher ausserst sinnvoll,

da diese durch ihre gute Erschliessung vielseitige
Entwicklungspotenziale beispielsweise fuir Wohn-,
Einkaufs- oder Arbeitsnutzung aufweisen. Speziell
geeignet sind Bahnhofsgebiete auch, um der He-
rausforderung der gesellschaftlichen Alterung zu
begegnen und ein entsprechendes altersgerechtes
Wohnangebot zu schaffen (vgl. Planungswegwei-
ser Kapitel 2 "Allgemeine Entwicklungen — Mega-
trends"). Als Ankunftspunkte von Reisenden sind
sie zudem eine erste Visitenkarte des Orts. Aus
stadtebaulicher Sicht fungieren sie, ahnlich wie
die Ortszentren selbst, als wichtige Orientierungs-
punkte. Ferner geniessen Innenentwicklungspro-
jekte mit guter Anbindung an den offentlichen
Verkehr eine erhohte Akzeptanz in der Bevolke-
rung. Fir Bahnhofsgebiete besteht so vielfach ein
grosses Entwicklungspotenzial, womit sie nebst
den Ortszentren zu den wichtigen Schwerpunktge-
bieten flr eine hochwertige Siedlungsentwicklung
nach innen zahlen. In einer raumlichen Gesamt-
schau uber die kinftige Entwicklung des gesam-
ten Gemeindegebiets (beispielsweise in einem
Raumlichen Entwicklungsleitbild [REL]) ist solchen
Gebieten entsprechend gesonderte Beachtung

zu schenken (vgl. Planungswegweiser Kapitel 3
"Raumliches Entwicklungsleitbild").
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Multimodale Verkehrsdrehscheiben

Daneben befindet sich auch die verkehrliche Funk-
tion der Bahnhofe selbst im Wandel. Wahrend sie
bisher hauptsachlich als einfache Umsteige-
moglichkeit dienten, sollen sie klinftig starker
multimodal ausgerichtet werden. Die multimodale
Mobilitat hat zum Ziel, das jeweils raumlich sinn-
volle Verkehrsmittel einzusetzen. Bahnhofe dienen
dabei als Verkehrs-Drehscheibe, an denen die
verschiedenen Verkehrsmittel optimal miteinan-
der verknupft werden. Das Umsteigen soll dabei
moglichst einfach und schnell erfolgen kdnnen,
beispielsweise vom Auto auf die S-Bahn, vom
Fern- zum Regional- und Ortsverkehr oder vom
Leihauto auf das eigene oder gemietete E-Bike.
Auf planerischer Ebene bedeutet dieser Wandel,
dass die entsprechenden Angebote in der Planung
der Bahnhofsgebiete von Beginn an berlcksichtigt
werden mussen. Bahnhofsvorfahrt und Parkie-
rungsmoglichkeiten fir den 6ffentlichen und pri-
vaten Verkehr sind dabei genauso wichtig wie die
Erschliessung fluir den Fuss- und Veloverkehr (vgl.
Ubersicht Entwicklung Bahnhofsgebiete).

Die multimodale Mobilitat stellt erhohte Anspri-
che an die Planung der Bahnhofsgebiete. Dies
bietet den Gemeinden gleichzeitig aber auch die
Moglichkeit, die verkehrlichen Anforderungen
gesamtheitlich fur das gesamte Bahnhofsgebiet zu
planen und kinftige bauliche sowie verkehrliche
Entwicklungen zu antizipieren.

Sozialraumliche Aspekte von Bahnhofsgebieten

Bahnhofsgebiete sind Rdume mit hohem Offent-
lichkeitsgrad. Entsprechend ist die Berucksich-
tigung sozialraumlicher Aspekte des Planens

und Bauens hier von grosser Bedeutung und ein
wichtiger Faktor fur die spatere Akzeptanz und Be-
liebtheit des Gebiets. Die Einbindung sozialer und
gesellschaftlicher Anliegen ist ein Querschnitts-
thema und deswegen fur Planungsbehorden oft-
mals schwer fass- und umsetzbar. Sozialraumliche
Aspekte bilden einen integralen Bestandteil von

Planungen und manifestieren sich beispielsweise
in Themen wie Wohnraumangebot, Nutzungsviel-
falt, Partizipation, Erreichbarkeit, Freiraum, Orts-
identitat oder Aufenthaltsqualitat. Die beiliegende
Ubersicht beinhaltet daher auch rdumlich konkrete
Hinweise, wie dieses Thema bei der Planung von
Bahnhofsgebieten angemessen berticksichtigt
werden kann. Dabei ist zu beachten, dass sozial-
raumliche Themen zu verschiedenen Zeitpunkten
des Planungsprozesses aufzugreifen sind. In der
anfanglichen Analyse der Ausgangslage sind

sie vorab als wichtiges Thema zu setzen und als
Projektziel zu definieren. Durch den Einbezug der
kiinftigen Nutzenden mittels geeigneter Partizipati-
on und Kommunikation, kdnnen deren Bedurfnisse
wahrend des Prozesses konkret integriert werden.
Dadurch steigt die Identifikation mit dem Vorha-
ben und so auch dessen Akzeptanz insgesamt.
Die Qualitat der eingeflossenen sozialraumlichen
Anliegen zeigt ihre Wirkung indes oftmals erst zu
dem Zeitpunkt, wenn die erarbeiteten Planungen
baulich umgesetzt und durch die Nutzenden ange-

eignet und belebt werden.

Vielfaltige Nutzungsanspriiche und Anforderungen
im Bahnhofsgebiet Baden. (Quelle: BVU/ARE)
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Bahnhofsgebiete im kantonalen Richtplan

Der Richtplan des Kantons Aargau umschreibt in
Kapitel S 1.3 die kantonale und regionale Bedeu-
tung der Bahnhofsgebiete:

"Bahnhofe von Ubergeordneter Bedeutung stellen
Verkehrsknotenpunkte dar. Als stark frequentierte,
offentliche Raume haben sie eine grosse Ausstrah-
lung auf ihre Umgebung. Bahnhofsgebiete sind oft
unternutzt und weisen deshalb haufig ein grosses
Entwicklungspotenzial auf. Aufgrund ihres spezi-
ellen Charakters sind Bahnhofe geeignet, unter-
schiedlichste Funktionen (Wohnen, Dienstleistun-
gen, Verkehr) auf engstem Raum aufzunehmen.
Fir die Neugestaltung und Entwicklung von Bahn-
hofsgebieten fallt der Gemeinde die Schltsselrolle
zu. Es liegt an den Gemeinden, eine entsprechen-
de Planung zur Aufwertung der Bahnhofsgebiete
in Gang zu setzen."

In den Beschlissen zum Richtplankapitel S 1.3,
Planungsanweisungen und ortlichen Festlegun-
gen, wird unter Punkt 3, Bahnhofsgebiete, konkre-
tisiert:

"3.1 An einer Aufwertung der Bahnhofsgebiete
und deren vielfaltigen Nutzungen (Dienstleis-
tungen, personenintensive Betriebe, Wohnen,
Park+Ride, Bike+Ride) besteht ein kantonales
Interesse.

3.2 Der Regierungsrat unterstitzt die Gemein-
den daher in der gesamtheitlichen Planung der
Bahnhofgebiete. Dabei sind folgende Kriterien zu
beachten:

— Bahnhofgebiete sind stadtebaulich als Ori-
entierungspunkte zu konzipieren. Sie sollen
entsprechend ihrer Bedeutung und Funktion im
Siedlungsgebiet entwickelt werden.

— Die Verkehrswege sind im Bahnhofsgebiet so
zu verknupfen, dass moglichst tUbersichtliche,
kurze und sichere Zugangs- und Umsteigewege
entstehen."

Aufgrund ihres hohen Entwicklungspotenzi-
als und der guten Erschliessung sind einige
Bahnhofsgebiete im kantonalen Richtplan als

Wohnschwerpunkte (WSP) und als wirtschaftliche
Entwicklungsschwerpunkte (ESP) festgelegt. Diese
sollen einen Beitrag leisten zu einem nachhaltigen,
urbanen Wohnen im Kanton Aargau und haben
daher hoheren Anspriichen an die Planung zu ge-
ntgen. In den WSP sind demzufolge verschiedene
Nutzungs- und Gestaltungskriterien nachzuweisen
(siehe Kantonaler Richtplan, Kapitel S 1.9, Pla-
nungsanweisung 2.3). Fur ESP sind im Richtplan
Vorrangnutzungen festgesetzt und es sind ferner
die dazugehorigen Planungsgrundsatze zu berlck-
sichtigen (siehe Kantonaler Richtplan, Kapitel

S 1.3).

Vertiefungsstudie Bahnhofsgebiete

Bevor die Umsetzung der raumlichen Gesamt-
schau (REL) in die kommunale (Sonder-)Nutzungs-
planung beginnen kann, sind haufig gebietsspe-
zifische Vertiefungen notig, da auf dieser Stufe
oftmals noch keine prazisen quantitativen und
typologischen Vorgaben formuliert wurden. Mit
einer Vertiefungsstudie kdnnen die fiir die Ubertra-
gung in die Nutzungsplanung notigen Grundlagen
geschaffen werden. Wichtiger Bestandteil der
Studie ist die Erstellung eines behdrdenanweisen-
den Instruments wie ein Entwicklungsrichtplan,
welches als Scharnier zwischen der Ubergeordne-
ten Gesamtschau (REL) und der raumlich differen-
zierten Nutzungsplanung dient. In Bahnhofsgebie-
ten mit ihren einleitend aufgezeigten vielfaltigen
Funktionen, Herausforderungen und Potenzialen
ist dieser Zwischenschritt von grosser Wichtigkeit,
insbesondere auch zur Wahrung der verkehrlichen
Funktionen im raumlichen Gesamtkontext.

Zur Erarbeitung einer Vertiefungsstudie bieten sich
verschiedene qualitatsfordernde Verfahren an wie
beispielsweise Testplanung, Studienauftrag, Work-
shopverfahren, etc. (vgl. Planungswegweiser Kapi-
tel 3.5 "Praxistipps: Qualitatsfordernde Verfahren"
und Wegleitungen zu den SIA-Ordnungen 142 und
143). Hauptbestandteile bilden dabei die Entwick-
lung eines koharenten und gebietsspezifischen
Zukunftsbilds, die Skizzierung der raumlichen
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Entwicklung (Bebauung, Nutzungen, Freiraume,
Verkehrsregime) sowie das Aufzeigen der weiteren
Entwicklungsschritte (welche Planungsinstrumen-
te sind wie anzupassen oder neu zu erarbeiten und
durch wen).

Mit der Studie konnen Erkenntnisse zur Erreichung

moglicher Ziele gewonnen werden:

— Eine Revitalisierung des Bahnhofsgebiets:
bessere Ausnltzung mit einer ausgewogenen
Mischung von Wohnen und Arbeiten bezie-
hungsweise publikumsorientierten Zentrums-
nutzungen. Dabei wird auch die kunftige Be-
deutung des Bahnhofsgebiets gegeniuber dem
bestehenden Dorfzentrum geklart (Vermeidung
der Schaffung einer Konkurrenzsituation).

— Das Bahnhofsgebiet und der 6V-Knoten werden
in ihrer Funktion innerhalb der Siedlungsstruktur
gestarkt und auf die kiinftigen Bedurfnisse/Ka-
pazitaten ausgerichtet.

— Die Siedlungsstruktur, die Bebauungsform
(Dichte, Typologien) sowie die Nutzung des
Bahnhofsgebiets fihren zu hochwertigen,
offentlich nutzbaren Lebensraumen (Aufent-
haltsqualitat) und sind auf die absehbaren Ent-
wicklungen des Orts abgestimmt.

— Das Bahnhofsgebiet und die bestehende sowie
kinftige Siedlungsstruktur sind ortsbaulich,
funktional und gestalterisch miteinander ver-
netzt (integrierter Siedlungsteil) und aufeinander
abgestimmt (insbesondere hinsichtlich Nutzun-
gen).

— Der Bahnhof ist eine attraktive Verkehrsdreh-
scheibe mit sicheren und kurzen Umsteige-
moglichkeiten sowie konfliktfreier Fihrung aller
Verkehrsstrome und ist fur eine langerfristige
Kapazitatserhohung dimensioniert. Die definier-
te Entwicklungsrichtung ist kompatibel mit den
Bedurfnissen des offentlichen Verkehrs.

— Es werden geeignete Strategien, Etappierungs-
schritte und die wesentlichen lGbergeordneten
Strukturelemente aufgezeigt, mit denen der
Transformationsprozess zielsicher gesteuert
werden kann.

Im Vordergrund einer Vertiefungsstudie stehen
demnach konzeptionelle Uberlegungen, Vari-
antendiskussionen und das Herausschalen der
entscheidenden ortsbaulichen Elemente. Chancen
und Risiken der Entwicklung sollen — abgestimmt
auf die vorrangigen Bedlrfnisse des 6ffentlichen
Verkehrs beziehungsweise des gesamten Ver-
kehrsablaufs (eventuell zu erganzen mit einer funk-
tionalen Studie 6V-Drehscheibe) — skizziert und die
sich fir Gemeinde und Kanton stellenden Fragen
aufgezeigt werden. Die Vertiefungsstudie stellt
eine Entscheidungsgrundlage fur die Exekutive
dar, anhand derer sie die weiteren Entwicklungs-
schritte plant. Gleichzeitig dient sie auch als
Kommunikationsinstrument und Katalysator fur
kinftige Entwicklungen. Erfahrungen zeigen, dass
die Resultate insbesondere anhand verstandlicher
und plausibler Bilder (Modelle, Visualisierungen,
Skizzen) erfolgreich vermittelt werden kdnnen.
Diese sollen den heutigen und kinftigen Zustand
vergleichen und dabei den flr die Bevolkerung und
den Ort erkennbaren Mehrnutzen eingangig auf-
zeigen. So kann ein wichtiger Impuls flr kinftige
weitere Entwicklungen gesetzt werden.

Die Erarbeitungsdauer und die Kosten einer Vertie-
fungsstudie hangen grundsatzlich vom gewahlten
(qualitatsfordernden) Verfahren ab. Mit Vor- und
Nachbereitung ist flir den Arbeitsschritt mit einer
Dauer zwischen einem halben und einem Jahr

zu rechnen. Welches Verfahren dabei gewahlt
wird, richtet sich primar nach den Anforderungen
der Planungsaufgabe und -ziele. Grundsatzlich
ermoglichen Varianzverfahren durch die Gegen-
Uberstellung verschiedener Losungsansatze eine
insgesamt hohere Qualitat der Planung und lassen
die Potenziale und Herausforderungen des zu
untersuchenden Gebiets deutlich erkennen. In
Anbetracht der oft grossen Bedeutung der Gebiete
fur die kunftige Entwicklung der Gemeinde und
der moglichen Folgeplanungen und -investitionen
sind fur Bahnhofsgebiete qualitative Verfahren
anzustreben. Demgegentber bieten sich leis-
tungsorientierte Direktvergaben insbesondere bei
raumlich und organisatorisch weniger komplexen
Rahmenbedingungen an. Zur Beurteilung und Ver-
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besserung von erarbeiteten Losungsvarianten ist
dabei ein Fachgremium beizuziehen.

Bei der Abstimmung von Siedlung und Verkehr
setzen auch die Agglomerationsprogramme des
Bundes an. Diese zielen darauf ab, Verkehr, Sied-
lungsentwicklung und Umweltauswirkungen ge-
samtheitlich zu betrachten und deren Koordination
zu fordern. Der Bund unterstltzt dabei die Kantone
und Gemeinden in fachlicher und finanzieller Hin-
sicht.

Von der Vertiefungsstudie zur Nutzungsplanung

Damit die Ergebnisse der Vertiefungsstudie in die
Nutzungsplanung Uberfuhrt werden konnen, ist als
Zwischenschritt vorab ein behordenanweisendes
Planungsinstrument zu erstellen. Dies kann bspw.
ein Entwicklungsrichtplan, Masterplan o.a. sein.
Darin sollen die Ergebnisse aus der Vertiefungs
studie abstrahiert, verstandlich aufbereitet und

so auch fiir die Offentlichkeit zugéanglich gemacht
werden.

Der abschliessende Schritt zur Uberfiihrung des
behordenanweisenden Planungsinstruments in die
Nutzungsplanung ist zentral, da so die erarbeiteten
Ergebnisse der Vertiefungsstudie erst grundei-
gentimerverbindlich festgelegt werden konnen
und damit der angestrebte Entwicklungsplan
zielfuhrend umgesetzt werden kann. Dies kann mit
einer Gesamt- oder Teilrevision der allgemeinen
Nutzungsplanung erfolgen. Im weiteren Verlauf
lasst sich mit einer angemessenen Erfolgskontrolle
der eingeschlagene Kurs bestatigen oder im Sinne
des Zielbilds nachjustieren (vgl. Planungswegwei-
ser Kapitel 5 "Erfolgskontrolle").

Nicht alle Erfordernisse einer positiven Entwick-
lung eines Bahnhofsgebiets konnen mit den
Instrumenten der Raumplanung bewaltigt werden.
Neben den planerischen Grundlagen sind Gestal-
tungswille und -moglichkeiten der involvierten Ak-
teure (Private, SBB usw.) genauso erforderlich. Mit
einer gut abgestimmten Planung kdnnen die Ge-

meinden jedoch proaktiv einen wichtigen Impuls
setzen und damit entscheidend zur Bewaltigung
kinftiger Herausforderungen beitragen. Informa-
tions- und Partizipationsmoglichkeiten, welche
die Bedurfnisse der Bevolkerung aufnehmen und
einfliessen lassen, steigern dabei die Akzeptanz
der Vorhaben stark.

Die folgende Ubersichtsdarstellung visualisiert
diese methodischen und inhaltlichen Hinweise,
die bei der Entwicklung von Bahnhofsgebieten zu
berlcksichtigen sind. Es handelt sich dabei um
Erkenntnisse, die bei verschiedenen Planungen
von Bahnhofsgebieten — insbesondere im Rahmen
einer Konzeptstudie zum Bahnhofgebiet von Turgi
— gesammelt wurden. Die Zusammenstellung ist
nicht abschliessend, kann weiter ausgebaut und
muss auf den jeweils ortlichen Kontext angepasst
werden.'

"Das verwendete Beispiel der Gemeinde Turgi dient im vorliegenden
Werkzeugkasten lediglich zur Visualisierung wichtiger Planungs-
inhalte. Die Ubersicht ist nicht als abschliessendes Zielbild zu
betrachten, sondern zeigt die Planung zum damaligen Zeitpunkt.
Die Planung in diesem Gebiet ist heute weiter fortgeschritten.



Entwicklung von Bahnhotfsgebieten

Methodische und inhaltliche Ansatze S—

Uberfiihrung in die
Nutzungsplanung

1 Gesamtheitliche Planung

— stadtebauliche, funktionale, verkehrliche, sozial-und freiraumliche Gesamtbetrachtung
sicherstellen (Abstimmung Siedlung, Verkehr und Freiraum) um Mehrnutzen flr den
Ort zu generieren

— Verhaltnis Bahnhofsgebiet zum Dorfzentrum klaren (Vermeidung Konkurrenzsituation)

— Bearbeitungs- und Betrachtungsperimeter festlegen

— Eigentumsverhaltnisse, Parzellenstruktur und Gebaudebestand/-alter berlcksichtigen

— Magliche zuklnftige Kapazitdtserhohungen 6V berlcksichtigen / sichern

— Umsetzungsstrategie, Etappierung aufzeigen

2 Zentrumsfunktion des Bahnhofs starken

— Vorrangfunktion als attraktive Mobilitats-Drehscheibe starken

— ortsspezifische Nutzungsdurchmischung (Wohnen, Arbeiten, Zentrumsnutzungen)

— Abstimmung der Zentrumsfunktion mit jener des Dorfzentrums

— Qualitativ hochwertigen, fussverkehrfreundlichen offentlichen Raum schaffen (kurze Wege,
Aufenthaltsqualitat, Reprasentation)

— besonderes Augenmerk auf die Erdgeschoss-Nutzungen (evt. Uberhohe EG, lokale Konzepte,
Kleinteiligkeit)

— gute Erreichbarkeit antizipieren (Zusammenhang Erschliessungsqualitat und Nutzungsdichte/-
art bzw. Angebotsvielfalt); Konflikte mit Bahnhofzugang vermeiden

— Ver- und Entsorgung mitdenken (konfliktfreie Anlieferung sicherstellen, stadtebaulich
integrierte Entsorgung vorsehen)

3 Bahnhofsplatz als attraktiven Freiraum sichern und gestalten

— stadtebauliche Fassung, stadtebaulicher Akzent am Bahnhofsplatz prufen

— Platzgestaltung — Aufenthaltsqualitat und kurze Wege: sicher/einsehbar, barrierefrei,
reprasentativ; entsprechende Ausrichtung von Beleuchtung und Mobiliar, Witterungsschutz,
Pflege und Instandhaltung, Belebung / Aktivierung (Nutzungsvielfalt, evt. Mehrfachnutzungen);
Durchliftung, Beschattung und Begrinung, (Trink)-Wasserangebot, Materialisierung

— Funktion des Bahnhofsplatzes als ,0ffentlicher Raum” starken (Begegnungs- und
Aufenthaltsraume planen)

Beispiel: Stadtebauliches Konzept Bahnhofsgebiet Turgi
Van de Wetering Atelier fur Stadtebau (Stand 2017)

4 Hochwertige Innenentwicklung erwirken (Mehrnutzen)

— Siedlungsqualitaten einfordern / schaffen (Bauten, Freiraume,
Strassenraume, Nutzungen)

- Hitzeangepasste Siedlungsentwicklung fordern (Durchltftung, Beschattung
und Begrunung, (Trink-) Wasserangebot, Materialisierung)

— Breites Wohnraumangebot anstreben (insb. Prifen der Moglichkeit zur
Schaffung von altersgerechtem Wohnraum)

— Massstablichkeit beachten

— historische Strukturen und Bausubstanz integrieren (ldentitat)

» Ortsanalyse als Grundlage

5 Bahnhof in das Siedlungsgefilige integrieren

— bauliche Entwicklung zur Verschrankung mit dem Siedlungskorper nutzen

— stadtebauliche und funktionale Vernetzung (Koexistenz statt Konkurrenz
insbesondere bzgl. Dorfzentrum und publikumsorientierten Nutzungen)

— Abstimmung Nutzungsstruktur, Typologie / Geschossigkeit (Hochhaus-
Akzent?), Dichte, Ausnitzung (nach Lage, Funktion, Kontext)

— Freiraumgestaltung als wichtiger Faktor berUcksichtigen

~>.

Vom Raumlichen Entwicklungsleitbild (REL) zur Nutzungsplanung

1. REL eruiert Schwerpunktgebiete: oftmals sind Vertiefungen notig
2. Integrales Konzept (aus qualitatsforderdem Verfahren)

- als Katalysator (Impulswirkung fur die Entwicklung)

- als behordeninterne Vorstufe und fur weitere beteiligte Akteure

als Grundlage fur:

Behordenanweisenden Entwicklungsrichtplan

mittels Konzept-Abstrahierung (Offentlichkeitstauglichkeit)
Massgeschneiderte Uberfiihrung der Erkenntnisse in die Nutzungsplanung
via Gesamt-Revision, Teil-Revision und/oder Sondernutzungsplanung

Erfolgsfaktoren fiir die Konzeption und Umsetzung

— Bedurfnisse der Akteure klaren: Zielvorstellungen bzgl. raumlicher Entwicklung, Verkehrs- und

Siedlungsfunktionen abgleichen

— Eigentimerschaft (insb. SBB) fruhzeitig einbeziehen

— Akzeptanz der Bevolkerung sicherstellen Uber geeignete Informations- und
Partizipationsmoglichkeiten

— Engagement und Kooperationsbereitschaft der Planungspartner sicherstellen (Kostenteiler,
Public-private Partnership)

— "Feld" vorbereiten: evt. Auslagerung von bestehenden Nutzungen zum "Freispielen" des
Bahnhofsgebiets

— Rolle(n) / Moglichkeiten des Kantons (Fachstellen) transparent halten: Beratung /
(Mit-)Planung / Prifung (Programm, Ergebnisse) / Mitfinanzierung (Planung / Infrastruktur)

6 Bahnhofsvorfahrt und Parkierungsmoglichkeiten beriicksichtigen

— O0V-Anbindung/-VerknUpfung (Busterminal)

— Park+Ride, Kiss+Ride, Mobility, Velo-PP

— Ladeinfrastruktur Elektromobilitat

» Bedeutung und Optionen von / fir P+R (v.a. hinsichtlich unterirdischer PP)
frihzeitig klaren und vorausschauend planen / freihalten

7 Zerschneidung durch Bahninfrastruktur minimieren

— ,von der Barriere zum Scharnier”

— Starkung der Verbindung und des Zugangs zum anschliessenden Siedlungsteil
(Adressbildung und Aufwertung der gegenlberliegenden Seite)

— Strassenraumgestaltung / -querschnitte anpassen

— Zugange / Unterfihrungen zum Bahnhof und zu den Gleisen optimieren und ausrichten

— Attraktive Querungsmoglichkeiten schaffen

8 Fuss- und Radverkehr integrieren — Erschliessung optimieren

— Fusswegnetz / Personenunterflihrung: logische und gut gestaltete Zugange
(subjektive Sicherheit), Durchlassigkeit, direkte Wege, Sichtbezlge, gute
Orientierung / Lesbarkeit, hindernisfrei

— sichere und kurze Umsteigemoglichkeiten

— ausreichend Veloparkplatze (frei zuganglich und bewirtschaftet)

— evt. Unterflhrung mit Veloparkplatzen verbinden

9 Akustik gestalten

— Minimierung der Larmbelastung (bauliche Entwicklung dazu nutzen und darauf abstimmen)

» Larmexpertise einbeziehen

— Zusammenwirken der akustischen Elemente (Oberflachen, Freiraumgestaltung, Gebaude-
und Geldndeanordnung) analysieren und Klangqualitat nach Maglichkeit entwickeln
(akustische Vielfalt schaffen, bewusste Wahl der Oberflachen, ruhige Orte schaffen)

» wenn relevant ebenfalls beachten: Storfallvorsorge, NIS-Verordnung



