Erbschaft mit Liegenschaft verteilt

Enthalt die Erbschaft eine Liegenschaft, muss immer zuerst eine unverteilte
Erbschaft erfasst werden.

Tipp:

Wenn Sie zuerst eine unverteilte Erbschaft erfassen und diese am Tag X verteilen,
missen Sie anschliessend die unverteilte Erbschaft um die verteilten
Vermdgenswerte reduzieren. Schneller und einfacher geht es, wenn Sie die

unverteilte Erbschaft bereits um die verteilten Vermdgenswerte reduziert erfassen.
In der folgenden Anleitung wird diese Variante dokumentiert.

Hinweis:

Die einzelnen Vermdgenswerte missen nur erfasst werden, wenn die Erbschaft am
Stichtag (31.12.XX) unverteilt ist. Das gesamte Reinvermdgen des Erblassers am
Todestag ist jedoch in jedem Falle einzutragen.

W Art der Erbschaft erfassen >
P Istin der Erbschaft eine Liegenschaft enthalten?
Ja
[ ] Mein
verteilt
(® unverteilt

Erfassen Sie das gesamte Reineinkommen und
Reinvermdagen der Erbschaft.

In der folgenden Maske kann eine Vereilung
durchgefihrt werden.

P Hilfe v OK X Abbrechen




Grunddaten erfassen

o
W Erbschaft (ErfasJ\Lng) X
Lieaenschaften Schuldzinsen und Schulden (ohne Hypotheken) br. Einkommen und Vermdgen
Erbschaft Zusammenfassung Vermégen/Wertschriften/Guthaben Vermigensverwaltungskosten
ErbelErbin

(® Einzelperson/Ehemann/Partnerlr Ehefrau/Partnerin Kind

Art der Erbschaft
verteilt (@) unverteilt Anteil 1/ 2

Erblasseriin

Name Muster

Vorname Anna

Strasse Musterstrasse 5

PLZIOr 4300 Zofingen

Verwandschaftsgrad Tante

Todestag 27.05.2019
e Verteilen ? Hilfe o OK X Abbrechen

Das Reinvermdgen des Erblassers setzt sich aus dem Wert der Liegenschaft und
dem beweglichen Vermdgen (Wertschriften, Bargeld, etc.) zusammen. Es entspricht
somit dem gesamten Reinvermdgen (Vermdgen abziglich Schulden) gemass dem
Erbschaftsinventar.



Liegenschaft erfassen

s Liegenschaft (Erfassung) x
Immabilie  Miete/PachtErtrige  KaufVerkaufiEigentum  Hypotheken usw. Unterhalt Wohnrecht

Geschaftsvermdgen

5 (O Stockwerk (O Mehrfamilienhaus (O nurBaden (O Garage / Parkplatz

Standort
® ACG (O ausserhalb AG

Baujahr ! Kaufjahr 1880 1981
Ortl. Bez / Strasse Hauptstrasse 10
PLZ/Gemeinde 5036 Oberentfelden

Selbstnutzung
(O Ja @) Nein

Steuerwert gemass Schatzung 500000 [ Steuerwert=0

Einkommen
Eigenmietwert Kanton 0

Eigenmietwert Bund 0

? Hilfe W 0K X apbrechen

Baujahr / Kaufjahr:
Bezieht sich auf den Erblasser.

Steuerwert geméass Schatzung:
Dieser Wert muss im Register Erbschaft im Feld "Reinvermodgen des Erblassers”
dazu gerechnet werden.

Berechnungsbeispiel fur Mietzinseinnahmen:

Todestag: 27.05.2019
Teilungsdatum:  15.09.2019

Die Mietzinseinnahmen flr das ganze Steuerjahr betragen CHF 12'000.-
e Mietzinseinnahmen: 28.05.2019 (Todestag +1) bis Teilungsdatum 15.09.2019
= CHF 4'000.-
e Mietzinseinnahmen: 16.09.2019 (Teildatum +1) bis 31.12.2019 = CHF 3'000.-

Bei einer Selbstnutzung der Liegenschaft muss der Eigenmietwert vom Todestag bis
zur Teilung erfasst werden.



Berechnungsbeispiel fur Eigenmietwert:

Todestag: 27.05.2019
Teilungsdatum:  15.09.2019

Der Eigenmietwert flr das ganze Steuerjahr betragt 12'000.-

e Eigenmietwert: 28.05.2019 (Todestag +1) bis Teilungsdatum 15.09.2019 =
CHF 3'600.- (12'000 / 360 x 108)

e Eigenmietwert: 16.09.2019 (Teildatum +1) bis 31.12.2019 = CHF 3'500.-
(12'000 / 360 x 105)

In der unverteilten Erbschaft muss CHF 3'600 erfasst werden.

Besteht auf der Liegenschaft eine Hypothek?
Wenn ja: Erfassen Sie im Register Hypotheken die Hypothek.
Schuldbetrag: Gesamter Schuldbetrag per 31.12.20XX erfassen.

Berechnungsbeispiel fur Hypothekarzins:
Todestag: 27.05.2019
Teilungsdatum:  15.09.2019

Massgebend sind die falligen Hypothekarzinsen im entsprechenden Zeitraum,

e Falliger Hypothekarzins: 28.05.2019 (Todestag +1) bis Teilungsdatum
15.09.2019 = CHF 1'800.-

e Falliger Hypothekarzins: 16.09.2019 (Teildatum +1) bis 31.12.2019 =
CHF 1'500.-



Unterhalt erfassen

W Liegenschaft (Erfassung)

=’ Immobilie Miete/PachtErrage  KaufVerkaufiEigentum  Hypotheken usw. Unterhalt  wWohnrecht

Liegenschaftsunterhalt: pauschaler oder effektiver Abzug?

720

7 Hille || ' OK || X Abbrechen




Beinhaltet die Erbschaft Vermdgen, Wertschriften und Guthaben?
Erfassen Sie in den entsprechenden Registern die detaillierten Angaben.

W Erbschaft (Erfassung) X
Liegenschaften Schuldzingen und Schulden (ohne Hypotheken) br. Einkommen und Vermégen
Erbschaft Zusammenfassung Vermdgen/Wertschriften/Guthaben Vermigensverwaltungs kosten
Einkiinfte aus Vermdgen, Guthaben und Wertschriften
Bezeichnung, Mummerialor Vermdgen Ertrag
Obligation Fantasie AG, Zirich, Val. 1 999 999 Cp. 31.08 0 3512 X
0 [k

Total (1 Eintrag) | | 3512 |

s Verteilen ? Hilfe " OK X Abbrechen

Berechnungsbeispiel fur Einkiinfte aus Vermogen, Guthaben und

Wertschriften:
Das Vermdgen muss nicht erfasst werden.

Todestag: 27.05.2019
Teilungsdatum:  15.09.2019

Massgebend sind die falligen Ertrage im entsprechenden Zeitraum:
e Ertrag: 28.05.2019 (Todestag +1) bis Teilungsdatum 15.09.2019 =
CHF 3'512.-
e Ertrag: 16.09.2019 (Teildatum +1) bis 31.12.2019 = CHF O.-



Vermdgensverwaltungskosten

W Erbschaft (Erfassung) >
Liegenschafiten Schuldzinsen und Schulden (ohne Hypotheken) br. Einkommen und Verméaen
Erbschaft Zusammenfassung Vermégen/Werschriften/Guthaben Vermdagensverwaltungs kosten
Vermdgensverwaltungskosten
Art Rechnungssteller Betrag
0%

Total (0 Eintrge) | o |

s Verteilen “? Hilfe « OK X Abbrechen

Sofern fallige Vermdgensverwaltungskosten im Zeitraum vom Todestag bis zur
Verteilung angefallen sind, kénnen Sie diese entsprechend erfassen.



Schuldzinsen und Schulden (ohne Hypotheken)

W Erbschaft (Erfassung) >
Erbschaft Zusammenfassuna Vermdoen/Wertschriften/Guthaben Yermiigensverwaltungskosten
Liegenschaften Schuldzinsen und Schulden (ohne Hypotheken) {ibr. Einkommen und Vermégen
Schuldzinsen und Schulden {ohne Hypotheken)

ArtiGlaubiger Schuldbetrag Zins
0 S
Total (0 Eintrage) | | o |
sz Verteilen P Hilfe o OK X Abbrechen

Sofern fallige Schuldzinsen im Zeitraum vom Todestag bis zur Verteilung angefallen
sind, kénnen Sie diese entsprechend erfassen.



Ubr. Einkommen und Vermdgen

o

W Erbschaft (Erfassung) JL *
Erbschaft Zusammenfassung Vermigen/Wertschriften/Guthaben Vermdoensverwaltunaskosten
Liegenschaften Schuldzinsen und Schulden (chne Hypotheken) (br. Einkommen und Vermagen
ibr. Einkommen und Vermdgen
Bezeichnung Yermdigen Ertrag
0 o[

Total (0 Eintrage) | o| o |

sz Verteilen P Hilfe o 0K X Abbrechen

Sofern Ubrige Einkinfte im Zeitraum vom Todestag bis zur Verteilung angefallen
sind, kénnen Sie diese entsprechend erfassen.



Zusammenfassung

W Erbschaft (Erfassung] *

Liegenschaften Schuldzinsen und Schulden (ohne Hypotheken) br. Einkommen und Vermdgen
Erbschaft Zusammenfassung VermogenMWerschriften/Guthaben Vermdgensverwaltungskosten
Einkommen

100% Anteil nach Erbguote
Einkiinfte aus Vermégen/Guthaben (253) 3512 1756
Vermogensverwaltungskosten (253) 0 0
Einkiinfte aus Liegenschaften (2711, 2741, 2771, 2791) J'600 1800
Liegenschaftsunterhaltskosten (2801) -720 -360
Schuldzinsen (310) -1'800 -900
ibriges Einkommen (253) 0 0
Reineinkommen aus unverteilter Erbschaft 4592 2296
Vermdgen

100% Anteil nach Erbguote
Wertschriften und Guthaben am 31.12.2021 (717) 0 0
Steuerwerte Liegenschaften (7201) 5000000 2500000
ubriges Vermdgen (717) 0 0
Schulden/MHypotheken (750) -250°000 -125000
Reinvermdgen aus unverteilter Erbschaft 2500000 125'000

s Verteilen ? Hilfe o OK X Abbrechen

In der Zusammenfassung erhalten Sie einen Uberblick tiber samtliche erfassten
Positionen angezeigt nach Erbquote.

Die unverteilte Erbschaft ist hiermit abgeschlossen und ist zur Verteilung bereit.
Wabhlen Sie dazu die Schaltflache "Verteilen".

W Verteilen X

IE‘ Wollen Sie wirklich diese unverteilte Erbschaft
verteilen?

 la & Nein

Vorsicht:

Wenn man diese Frage mit Ja beantwortet, kann die Verteilung nicht mehr
abgebrochen werden.

W Verteilungsdatum X

Iz‘ Geben Sie bitte das Verteilungsdatum an

Werteilungsdatum | iR




W Verteilung X

Iz‘ ‘Wird folgende Liegenschaft verteilt?
Einfamilienhaus

Hauptstrasse 10
5036 Oberentfelden

 Ja & Nein

e Wenn diese Liegenschaft verteilt wird, missen Sie die Frage mit JA
bestatigen.

e Wenn diese Liegenschaft nicht verteilt wird, mussen Sie die Frage mit NEIN
bestatigen.

W Verteilung X

Iz‘ Wird folgende Liegenschaft verteilt?
Einfamilienhaus

Hauptstrasse 10
5036 Oberentfelden

W la & Nein

e Wenn Sie diese Liegenschaft ibernehmen, missen Sie die Frage mit JA

bestatigen.
e Wenn diese Liegenschaft nicht ibernehmen, missen Sie die Frage mit NEIN
bestatigen.
W Hinweis *

Id/) Bitte reduzieren Sie die unverteilte Erbschaft um die
verteilten Vermdgenswerte.

Die erhaltenen Vermigenswerte erfassen Sie unter
den entsprechenden Positionen.

' oK




Hinweis:

Wenn man in der unverteilten Erbschaft die Vermdgenswerte bereits reduziert erfasst
hat, ertbrigt sich diese Reduktion.

Beim Verteilen der Erbschaft erfassen Sie nun Ihren Anteil am Vermdgen und den
Schulden unter den entsprechenden Positionen.

W Erbschaft (Erfassung] =

Erbschaft  |iegenschaften (ab Teilung)
Erbe/Erbin

@ Einzelperson/Ehemann/Partnerle | Ehefrau/Parinerin Kind

Art der Erbschaft
(@) verteilt unvereilt Anteil 1/ 2

Erblasserfin

MName Muster

Yorname Anna

Strasse Musterstrasse 5

PLZIO” 4800 Zofingen

Verwandschaftsgrad Tante

Todestag 27.05.2018
erhaltenes anteiliges bewegliches Vermégen bei der Teilung 0
Immobilie (Grundeigentum) 500000
Teilungsdatum 15.09.2021

7 Hife o 0K X Abbrechen

Erfassen Sie Ihren Anteil am beweglichen Vermégen des Erblassers (ohne
Liegenschatft).



w Liegenschaft (Erfassung)

Immobilie  Miete/PachtErrige  KaufiverkaufiEigentum  Hypotheken usw.  Unterhalt  Wohnrecht
Miet- und Pachtzinseinnahmen

Steuerbar sind sdmtliche Miet- und Pachtzinseinnahmen. Entschadigungen der Mieterschatft fir Heizung,

Warmwasser und Treppenhausreinigung sind nur steuerbar, soweit sie die tatsichlichen Aufwendungen
Ubersteigen.

Totalerfassung gemass Liegenschaftsrechnung

Total Mieteinnahmen Mettomiete 000 Mebenkosten 0

Pachtzinseinnahmen
Pachtzinseinnahmen 0

Einnahmen aus Stromverkauf

Entschadigungen aus kostendeckender Einspeisevergitung (KEV) resp. Direktvermarktung des Stroms oder
durch Uberlassung von Liegenschaftsteilen fiir den Betrieb einer Solaranlage stellen steuerbares
Einkommen aus unbeweglichem Vermdégen dar.

Einnahmen aus Stromverkauf 0

? Hilfe « 0K X Abbrechen

Berechnungsbeispiel fur Mietzinseinnahmen:

Todestag: 27.05.2019
Teilungsdatum:  15.09.2019

Die Mietzinseinnahmen flr das ganze Steuerjahr betragen CHF 12'000.-
e Mietzinseinnahmen: 28.05.2019 (Todestag +1) bis Teilungsdatum 15.09.2019

= CHF 4'000.-

e Mietzinseinnahmen: 16.09.2019 (Teildatum +1) bis 31.12.2019 = CHF 3'000.-

Steuerwert gemass Schatzung 5000000| [ Steuerwert=0
Einkommen

Eigenmietwert Kanton 12200 prorata 3592 | [] Eigenmietwert = 0
Eigenmietwert Bund 14'237| prorata 4191

Wird die Liegenschaft selbstgenutzt, muss anstelle der Mietzinseinnahmen der
jahrliche Eigenmietwert erfasst werden (das Programm errechnet den Anteil

automatisch).

Besteht auf der Liegenschaft eine Hypothek?

Falls fur diese Liegenschaft eine Hypothek aufgenommen wird, muss diese bei der

verteilten Liegenschaft erfasst werden.



Bewegliches Vermdgen
Das bewegliche Vermdgen per 31.12.20XX und die daraus resultierten Ertrage ab

Teilungsdatum bis Ende Jahr missen nun auf den entsprechenden Positionen (Ziff.
30.1 Wertschriftenverzeichnis, 30.2 Bargeld, etc.) erfasst werden.



